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A)  POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU BULHARY

Zprava o uplatiiovani UP Bulhary, jejiz sougasti byly pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 UP Bulhary byla
schvalena zastupitelstvem obce Bulhary v souladu s ustanovenim § 6 odst.5 pism. ) a s ustanovenim §55 odst.
1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen
stavebni zakon) dne 2.2.2015 pod Cislem usneseni 64/4. Zaroven zastupitelstvo obce uréilo zastupitele pana
starostu Jifiho Osicku, jako spolupracovnika s pofizovatelem Zmény ¢&. 1 UP Bulhary.

Zpracovani navrhu zmény €. 1 tizemniho planu Bulhary:

Na zakladé schvalené Zpravy o uplatfiovani UP Bulhary a schvalenych pokyn( pro zpracovani navrhu zmény
Uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény, v souladu se stavebnim zékonem a vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb.
avyhlaskou €. 501/2006 Sb., vypracovala spolecnost Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o., ktera je
zastoupena opravnénou osobou, kterou je hlavni projektant Ing. arch. Emil Navratil — autorizovany architekt (CKA
00742) navrh Zmény &. 1 UP Bulhary. Dotéenym organem (KU JMK — odbor ZP) nebyl uplatnén pozadavek na

vyhodnoceni viivii zmény €. 1 UP Bulhary na Zivotni prostfedi (zpracovani SEA hodnoceni).
Spoleéné jednani o navrhu zmény ¢. 1 UP Bulhary:
Opatrenim ze dne 15.01.2018 pod ¢.j.: MUBR 7119/2018 bylo oznameno zahajeni projednavani navrhu Zmeny
¢. 1 UP Bulhary a zaroveni i ozndmeni o spoleéném jednéni o navrhu Zmény €. 1 UP Bulhary, které probéhlo dne
06.02.2018 (§ 50 odst. 2 stavebniho zakona).
Vefejna vyhlaska o dorugeni navrhu Zmény &. 1 UP Bulhary ze dne 15.01.2018 pod €j. MUBR 7117/2018 byla
vyvéSena dne 17.01.2018 a svéSena dne 06.03.2018. Navrh Zmény €. 1 UP Bulhary byl zvefejnén téZ zplisobem
umoZzAujicim dalkovy pfistup na adresach www.breclav.eu a www.bulhary.cz/.
Opatenim ze dne 15.01.2018 pod ¢.j.: MUBR 7657/2018 byli podle § 23a odst. 1 stavebniho zakona vyrozumeni
opravnéni investofi o projednavani navrhu Zmény ¢. 1 UP Bulhary.
Dne 06.02.2018 se uskutecnilo spole¢né jednani.
V ramci projednani dle § 50 stavebniho zakona obdrzel pofizovatel k navrhu Zmény & 1 UP Bulhary tato
stanoviska a pfipominky:
Stanoviska: )
o Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Zerotinovo namésti 3/5, 601 82 Brno — odbor Gzemniho planovani
a stavebniho fadu, koordinované stanovisko ze dne 06.03.2018, ¢.j.: JMK §509/2018
o Mastsky ufad Bfeclav, ndm. T. G. Masaryka 42/3, 690 81 Bfeclav, odbor ZP (paméatkova péce), ze dne
01.02.2018, ¢.j.: MUBR 16711/2018
e Msstsky ufad Breclav, nam. T. G. Masaryka 42/3, 690 81 Bfeclav, odbor ZP - koordinované stanovisko
ze dne 20.02.2018, ¢&.j.: MUBR 10187/2018
e Ministerstvo obrany, odbor ochrany Gzemnich zajml, Sekce nakladani s majetkem, Tychonova 1, 160
01 Praha 6, ze dne 26.01.2018 zn.: SpMO 2667-48/2018-1150
o  Ministerstvo kultury, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1, ze dne 01.03.2018, zn.: MK 15547/2018
OPP a vyjadfeni k dohodé ze dne 23.01.2019, zn.: MK 7478/2019 OPP
e Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantiku 32, 110 15 Praha 1, ze dne 17.01.2018, zn.: MPO
6618/2018 )
e Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Palava, Namésti 32, 692 01 Mikulov, ze dne
09.02.2018, ¢.j.: 00095/JM/17

Pfipominky: )
¢ Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bfeclav ze dne 28.02.2018, &.j.: POZ-
2018-000366

e Jan Podskubka, nar.: 21.01.1974, Poddosi 48, 691 44 Lednice, ze dne 02.03.2018

Po spole¢ném projednani Zmény ¢&. 1 UP Bulhary pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani navrhu Zmény €. 1 UP Bulhary. Stanoviska dotéenych organl byla respektovana, byla
provedena dohoda s dotéenym organem a to s Ministerstvem kultury.

V dubnu 2019 byl pfedan projektantovi navrh Zmény ¢&. 1 UP Bulhary s pokynem k (ipravé pro vefejné projednani.



Stanovisko KrU JMK (§ 50 odst.5)

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje odbor Zivotniho prostedi, jako dotéeny organ posuzovani viivi na zivotni
prostredi neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény ¢.1 UP Bulhary na Zivotni prostredi.
Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano.

Stanovisko KrU JMK (§ 50 odst.7) a Vefejné projednani (fizeni o navrhu Zmény é. 1 UP Bulhary)
Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu Zmény ¢. 1 UP Bulhary s vefejnym projednanim zahajil pofizovatel
vsouladu s § 52 stavebniho zakona v z&fi 2019, vefejné projednani se konalo dne 15.10.2019. Vefejné
projednani probéhlo s vefejnosti, dotéenymi organy, okolnimi obcemi a opravnénymi investory. Pfi kontrole spisu
bylo zjisténo, Ze nebylo poZadano o stanovisko dle § 50 odst. 7) stavebniho zakona (jednalo se o nedostatek ve
smyslu § 171 odst. 3) stavebniho zakona. Na zakladé toho KU JMK, odbor (izemniho planovani a stavebniho
Fadu, rozhodnutim uloZil sjednat napravu a pozastavil pofizovani Zmény ¢. 1 UP Bulhary do odstranéni zjisténého
nedostatku. Opatfenim €. j.: MUBR 189916/2019 ze dne 11.11.2019 bylo poZadano o stanovisko podle § 50 odst.
7 stavebniho zakona. Stanovisko podle §50 odst. 7 stavebniho zakona bylo vydano dne 03.02.2020, ¢&.j.: JMK
20388/2020. KU JMK sdglil, Ze z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na §ir$i Gzemni
vztahy nema k navrhu Zmény &. 1 UP Bulhary pfipominky. Opatfenim &..: JMK 53408/2020 ze dne 21.04.2020
bylo potvrzeno KU JKM odstranéni nedostatki. Na zakladé vyse uvedeného bylo vyse uvedené vefejné
projednani nezakonné, z tohoto dlvodu bude nutné opakovat vefejné projednani, kde mohou byt uplatnény
namitky a pfipominky, stanoviska to k celému navrhu Zmény &. 1 UP Bulhary.
Ptesto pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu Zmény ¢&. 1 UP
Bulhary po nezakonném vefejném projednani.
Jednalo se o tyto namitky opravnénych investoru:

e Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bfeclav ze dne 10.10.2019, &,.: POZ-

2019-006181
e MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, ze dne 29.09.2019, &,.: 491/19 V/2019/343

Namitky uplatnéné u nezadkonného vefejného projednani jsou podrobné zpracovany v kap. O).

V dubnu 2022 byl predan projektantovi posouzeny navrh Zmény & 1 UP Bulhary s pokynem k Upravé pro
opakované vefejné projednani.

Opakované vefejné projednani (fizeni o navrhu Zmény &. 1 UP Bulhary):

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu Zmény ¢&. 1 UP Bulhary s opakovanym vefejnym projednanim zahéji
pofizovatel v souladu s § 52 stavebniho zakona. K opakovanému vefejnému projednani byli pfipisem ¢.j. MUBR
................. ze dne ........... pfizvani jednotlivé obec Bulhary, dotené organy, Krajsky ufad JMK a sousedni
obce. Oznameni o konani opakovaného vefejného projednani bylo doruéeno vefejnou vyhlaskou ¢.j. MUBR
.................. ze dne ................. Vefejnd vyhladka byla vyvéSena na ufednich deskach obce Bulhary i Mésta
Breclav a na jejich Urednich deskach a elektronickych ufednich deskach ode dne ............. do......... , VCetné. O
fizeni o upraveném a posouzeném navrhu Zmény ¢&. 1 UP Bulhary s opakovanym vefejnym projednanim byli
vyrozuméni opravnéni investofi pfipisem ¢.j. MUBR ............... zedne ................

Navrh Zmeny €. 1 UP Bulhary byl vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele (odbor stavebni a Zivotniho
prostfedi MéU Breclav), na Obecnim Gfadé Bulhary a také zpUsobem umoZriujici dalkovy pfistup na adresach
www.breclav.eu a www.bulhary.czvdobéod ............ 0 [0 U , véetné.

Doplni pofizovatel.

B) SOULAD ZMENY C. 1 UZEMNiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

B)1  SOULAD ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

Poliika Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale téz ,PUR CRY) byla pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj
a schvalena usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20. Cervence 2009). Aktualizace €. 1 PUR CR byla schvélena



usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 dne 15. 4. 2015, aktualizace €. 2 byla schvalena usnesenim viady CR
ze dne 2. 9. 2019 &. 629, aktualizace &. 3 PUR CR byla schvalena usnesenim viady CR ze dne 2. 9. 2019 &. 630
a aktualizace ¢. 5 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833, aktualizace &. 4 byla
schvalena usnesenim viady CR dne 12. 7. 2021 ¢. 618.

Uzemni plan provéfil, respektuje a zohledfiuje republikové priority Uzemniho planovani pro feseni Gzemniho
planu Bulhary pro zaji$téni udrzitelného rozvoje:

(14) Ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Reseni zmény & 1 UP zachovava raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Toto Uzemi ma znac¢nou hodnotu ve vazbé na CHKO Palava, Lednicko-valticky areal i jako
turisticka atraktivita. Jeho ochrana je provézana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrzitelného rozvoje. Cilena ochrana mist zvla$tniho zajmu neni fe$ena. Re$eni zmény ¢. 1 UP chape
krajinu jako zivy, v ase proménny celek, vyzaduijici citlivy tvir¢i pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoiji tak,
aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Reseni zmény &. 1 UP aktualizuje plochy
zastavéného Uzemi, feSi dil¢i zmény zastavitelného Uzemi a respektuje ochranou ploch nezastavéného Uzemi
véetné navrhu USES.

(14a)  Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru je zohlednéna
ochrana kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

(15) Reseni zmény &. 1 UP predchazi pfi feseni diléich zmén a vytvaFeni urbanniho prostfedi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, nebyly analyzovany, nebot v feSeném uzemi nejsou a ani nejsou
vytvareny podminky segregace; proto nejsou zvazovany existujici a potencialni disledky a Gzemnim planem je
navrzeno feSeni, vhodné pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Grovné.

(16)  Pfi stanoveni zplsobu vyuziti (zemi zména & 1 UP dava prednost komplexnimu feseni pred
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi
feSeni ochrany hodnot Uzemi byly komplexnim navrhem dil¢ich zmén a ochranou nezastavéného Uzemi
zohlednény pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje byla hledéna ve
spolupraci se samospravou obce, obyvateli i s jeho uzivateli v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridort vymezenych v PUR CR.

(16a)  Pfi Uzemné planovaci €innosti vychazi Uzemni plan z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery
pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

(17)  Neni predmétem feseni zmény ¢. 1 UP.

(18)  ReSenim zmény & 1 UP je navrhem ploch smienych obytnych, ploch vyroby a skladovani, ploch
smiSenych vyrobnich, ploch vefejnych prostranstvi a ploch plochy dopravni infrastruktury, G¢elovych komunikaci
podpofen vyvazeny polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvafejici uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi.

(19)  Redeni zmény ¢ 1 UP navrhuje hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a zajituje ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédelske a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. ReSenim zmény €. 1 UP je navrZeno U€elné vyuziti a uspofadani uzemi, usporné v nérocich na
vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi
omezuje negativni dlsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

(20)  Nejsou navrzeny rozvojové zadméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny; kompenzaéni
opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nebyla stanovena. Pfi feseni zmény &. 1 UP byly respektovany
vefejné zajmy (ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi); navrzené diléi zmény nezasahuji do
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdrojl
a nerostného bohatstvi, ani lesniho pldniho fondu. Minimalizovan je zabor zemédélského pudniho fondu. Jsou
vytvofeny Uzemni podminky pro implementaci a respektovani zemnich systém( ekologické stability, zvySovani
a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské



krajiny. V ramci fe$eni zmény &. 1 UP jsou vytvofeny podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové
kvality a typy krajiny a vytvofeny podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

(20a)  Vzhledem ke své vyznamné poloze na uzemi CHKO Palava a Lednicko-valtického arealu vytvafi uzemni
plan Bulhary Uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci uzemné planovaci €innosti nedochazi
k nezadoucimu srlstani sidel s ohledem na zaji§téni pFistupnosti a prostupnosti krajiny.

(21)  Neni pfedmétem feseni zmény €. 1 UP.

(22)  Zména &. 1 UP vytvéaFi podminky pro rozvoj a vyuZiti predpoklad(i izemi pro riizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (zde vinaiskou turistiku zménou €. 1.14 a 1.16), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podpora
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro
rizné formy turistiky zGstava zachovana dle koncepce UP.

(23)  ReSenim diléi zmény ploch vefejnych prostranstvi 1.7 UP vytvaFi predpoklady pro lep$i dostupnost
Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou
infrastrukturou je zachovana prostupnost krajiny i sidla a nedochazi k fragmentaci krajiny.

(24)  ReSeni zmény ¢ 1 UP wytvafi podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim
a zkvalithovanim dopravni infrastruktury (formou koridor(i vefejnych prostranstvi) s ohledem na potfeby vefejné
dopravy a poZzadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi.
Nova vystavba je navrzena (a posouzena) tak aby nevyvolala naroky na zmeény vefejné dopravni infrastruktury
a vefejné dopravy. Reseni zmény ¢. 1 UP vytvaFi podminky pro zvySovani bezpe¢nosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi. S ohledem na to vytvafri
v Uzemi podminky pro environmentainé Setrné formy dopravy.

(24a)  Vhodnym usporadanim ploch v zemi obce jsou vytvarfeny podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou vymezeny tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od vyrobnich nebo zemédélskych areald.

(25)  Reeni zmény & 1 UP vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchédzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistuje Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptaénich opatfeni v pfipadé dopad zmény klimatu.

Redeni zmény &. 1 UP vytvafi podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni a sucha.

Reseni zmény &. 1 UP zohledfiuje pfi vymezovani zastavitelnych ploch hospodafeni se srazkovymi vodami
podminkou de$tové vody v maximélni mife uvadét do vsaku (viz kap. 4.2). Budou vytvafeny podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych poméri ve smyslu
platné legislativy.

(26)  Regené dil&i zmény €. 1 UP jsou umistény mimo zaplavové Gzemi (s vyjimkou zmény &. 1.1, ktera do
zaplavového Uzemi Easte¢né zasahuje).

(27)  Re$eni zmény &. 1 UP s navrhem koridor( vefejnych prostranstvi, vymezenych v souladu s § 22 odst. 2
vyhlasky 501/2006 Sb., vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném Gzemi
a jeji rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvafi rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti pfirozeného regionalniho
centra v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe zlepSovaly i podminky pro rozvoj obci ve
venkovskych oblastech.

(28)  Regeni zmény ¢. 1 UP zohledfuje potieby rozvoje feseného (izemi v diouhodobém horizontu a naroki
na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi a ochranu kvalitnich obecnich prostor.

(28)  Regeni zmény & 1 UP zohlediuje naroky dal$iho vyvoje fe$eného zemi v souladu s pozadavky jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na vefejnou infrastrukturu a ochranu
kvalitnich obecnich prostord.

(29)  Zmény &. 1 UP nejsou vymezeny v rozsahu, ktery by kladl naroky na potfebu vénovat zvlastni pozornost
navaznosti rznych druht dopravy. ReSeni nema dopad na dopravni infrastrukturu a vytvari podminky pro rozvoj
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ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti
v Uzemi.
Sit stavajicich péSich cest a cyklistickych tras je respektovana a Uzemnim planem vhodné doplnéna.

(30) Uroveri technické infrastruktury je koncipovana tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

(31)  Neni predmétem Fe$eni zmény ¢&. 1 UP.

(32) Neni pfedmétem Fe$eni zmény ¢&. 1 UP.

Se zaméry Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 5 a 4 je feSeni zmény ¢&. 1 UP Bulhary
v souladu.

VZTAH ROZVOJOVYCH OBLASTI, 0S, SPECIFICKYCH OBLASTI, KORIDORU A PLOCH DOPRAVY,

KORIDORU A PLOCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY VYMEZENYCH V PUR CR, K RESENE ZMENE C. 1
UZEMNIHO PLANU

Dle Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 5 a 4. (UpIné znéni zavazné od 1. 9. 2021):

spravnim Uzemim obce s rozSifenou plsobnosti Bfeclav prochazi rozvojova osa OS10 Rozvojova osa
(Katowice-) hranice Polsko/CR - Ostrava - Lipnik nad Becvou - Olomouc - Brno - Bfeclav - hranice
CR/Slovensko (-Bratislava).

Jedna se o Uzemi ovlivnéné dalnicemi D1 v Useku v Useku (Gliwice -) hranice Polsko/CR — Ostrava — Brno, D2
v iseku Brno — Bfeclav — hranice CR/Slovensko (- Bratislava), D35 v tseku Lipnik nad Be¢vou — Olomouc, D46
v Useku Olomouc — VySkov a pfipravovanou dalnici D48 v Useku Frydek-Mistek — Bélotin, zelezniCnimi tratémi
v Useku Bohumin — Ostrava — Hranice na Moravé — Pferov — (Olomouc) — Brno — Bieclav a spolupisobenim
center Kopfivnice, Novy Ji¢in, Hranice, Prost&jov, Vyskov a Breclav. Navrh fe$eni UP Bulhary neomezuje
budouci vyuziti dopravnich koridort feSenych v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3, 5a 4.

Redené Uzemi je zafazeno do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi
suchem. Pfevazuji vodni toky neregulované s doprovodnou zeleni a opatfenimi proti pfivalovym vodam. Stav
krajiny je pestry a Clenity.

Platny UP vytvafi podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvk(
v krajiné. Stanovuje podminky uvadét v maximalni mife deStové vody do vsaku — nezhorSovat odtokové
podminky v zastavéném a zastavitelném uzemi. Hospodareni s deStovymi vodami feSit dle platné legislativy.
Déle v podminkéach vyuZiti ploch v krajing, kde jsou jako pfipustné stanoveny opatieni k zadrZeni vody v krajiné
apod. To v dostateéné mife umozriuje fesit zadrZeni vody v krajiné a podporu boje se suchem na Urovni
Uzemniho planu.

Spravniho (izemi se dotykéa Koridor E13 pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice-hranice CR/Rakousko pro posileni
propojeni ve sméru na Rakousko. Ukolem pro Gzemni planovani je provéfeni Gzemnich podminek pro umisténi
rozvojového zaméru a podle vysledku provéfeni zajisténi ochrany Uzemi pro tento rozvojovy zamér tak, aby bylo
minimalizovano naru$eni hodnot Uzemi, pro které bylo prohldSeno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou
UNESCO a minimalizovano naru$eni pfedmétl a cilt ochrany CHKO Palava vymezenim koridoru a ploch.

Resenym (izemim neprochazi koridory Zelezniéni dopravy.

B)2 SOULAD ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje ve znéni aktualizaci €. 1 a C. 2 (dale tez AZUR JMK, pfip.
AZUR) byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 17. 9. 2020. Nabyly ucinnosti dne 31. 10. 2020.

KAPITOLA - A

Stanoveni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

AZUR JMK k dosazeni udrzitelného rozvoje tizemi kraje stanovuii (pro (izemné planovaci ¢innost kraje a obci
a pro rozhodovani v Uzemi) priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a Ukoly
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje a zohledduiji republikové
priority Uzemniho planovani obsazené v politice tzemniho rozvoje:
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Platny UP a zména &. 1 vychazi z priorit izemniho planovani Jinomoravského kraje (t&ch, které se ke spravnimu
uzemi Bulhary vztahuji) a feSi je takto:

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITi UZEMi

(1) Néstroji uzemniho planovani vytvafet dzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvam a impulzim, poskytujiciho
svym obyvateltim prostor pro kvalitni Zivot.

VYHODNOCEN|

Zména ¢. 1 UP vytvafi tzemni podminky pro rozvoj aktivit, které kromé zakladni funkce bydleni zahruji rozvoj
ekonomickych a hospodafskych aktivit, které pfispivaji k prosperité regionu.

Zména &. 1 UP fesi posileni funkci krajiny, a to nejen hospodafské a rekreacni, ale i takovych, které napf. reaguii
na aktualni klimatické zmény a problémy s vodou v krajiné. Jedna se pfedevSim o feSeni erozniho ohrozeni,
feSeni Uzemnich podminek pfispivajicich k zadrZeni vody v krajiné, feSeni zasakovani ze zpevnénych ploch,
apod.

(2) Nastroji izemniho planovani podporovat sniZeni tizemnich disparit rozvoje Casti kraje eliminaci pfikrych
rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni trovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi ¢astmi s cilem rustu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury.

VYHODNOCENI

Zména &. 1 UP reaguje na spoledenské potfeby a v souladu s aktualnim vyvojem vymezuje plochy smi$ené
vyrobni a plochy smiSené obytné. Stanovenim podminek vyuziti ploch je podpofen vznik aktivit zaméfenych na
Sirokou Skalu vyrobnich aktivit, véetné smiSenych funkci vyroby, skladovani a dalSich navazujicich
podnikatelskych ¢innosti. Tim je sledovan cil snizovani uzemnich disparit mezi Gzemim s pfevazné zemédélskou
ekonomickou zé&kladnou a ekonomicky vykonné&jSim uzemim.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZujici silnou republikovou a mezinarodni
pozici krajského mésta Brna vytvafenim Uzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnych center
osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

a) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podporit formovani kooperacnich tizemnich vztaht a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na uzemi sousednich kraju
JihoCeského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim v pfiléhajicim dzemi
sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich tzemich po obvodu
kraje.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 UP zohledfuje funkci obce a klade diraz na to, aby (izemni podminky rozvoje umoznily rozvoj

smiSenych funkci, které pfispéji k atraktivitim tzemi, coby obce ve venkovském prostoru kraje.

Obec se nachazi mimo hlavni trasy spojujici centra osidleni, jeji dostupnost je zajisténa stavajici infrastrukturou.

(4) Nastroji uzemniho pléanovéani vytvaret podminky k feSeni uzemnich dopadu riznych forem urbanizace,
v koordinaci s obyvateli a dalSimi uZivateli tizemi hledat vyvaZena feSeni zohledriujici ochranu pfirody,
hospodérsky rozvoj i Zivotni troveri obyvatel.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 UP zohledfuje polohu obce v ramci sidelni struktury kraje, ktera je dana polohou v Jihomoravském

kraji.

Zména ¢. 1 UP zohledfiuje zjisténé strukturni vazby vymezenim jak funkci smidenych, tak jinych forem

urbanizace, které zohledriuji vazby v uzemi vCetné ochrany pfirody.
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(%) Nastroji uzemniho planovani vytvafet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje uzemi,
Zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

VYHODNOCENI

Zména ¢&. 1 UP na zakladé komplexniho posouzeni Fe$eného tzemi plispiva k podpofe integrovaného rozvoje
vymezenim smiSenych ploch.

(6) V' urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych c¢asti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuZivani tizemi, pfedevSim v tizemi s pfevahou pfirodnich hodnot nebo
v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvaZenosti udrZitelného rozvoje
tzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych sloZek udrZitelného rozvoje, ktera by brénila
uplatnéni zbyvajicich sloZek.

VYHODNOCENI

Zména &. 1 UP vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a plochy zmén s naslednym stanovenim
podminek vyuziti Uzemi, které odpovidajicim zplsobem zohledruji mistni specifika a charakteristiky uzemi.

(7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou dopravni
sit' véetné zajiSténi pozadované trovné a parametr(i prochazejicich multimodalnich koridord. Vytvaret
podminky pro zaji$téni kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi
kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

VYHODNOCENI

Obec se nachazi mimo multimodalni koridory, na nadfazenou dopravni infrastrukturu je obec napojena
stavajicimi silni¢nimi trasami.

(8) Vytvarfet dzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vSech césti kraje a dosazeni optimalni obsluZnosti Uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvIasté na:

a) vytvareni dzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné potfebnych
infrastrukturnich uprav zviasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic 1. tfidy

b) vytvafeni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni ZelezniCni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kaZdodenni i rekreacni
vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé

c) vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
Jjako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro
rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace
d) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzéjemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému

VYHODNOCEN

ReSené Gzemi se dle AZUR nachéazi mimo rozvojovou oblast 0S10, je souéasti fungujiciho Integrovaného
dopravniho systému Jihomoravského kraje. Individuélni doprava vyuziva stavajicich komunikaci, které
bezkonfliking doplfiuji nadmistni dopravni skelet. Uzemni plan respektuje jak stavajici systém cyklistickych tras,
tak zajiStuje i tzemni podminky pro jeho rozvoj.

9) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zviasté na dostatecnou kapacitu vefejné technické
infrastruktury i v souvislosti s $irSimi vazbami v izemi. Upfednostriovat centralni Cisténi odpadnich vod
na mechanicko-biologickych COV pfed ¢isténim vod v malych COV ¢i jinych, méné ucinnych zafizenich.

VYHODNOCEN|

Zména ¢&. 1 UP provéfila obsluznost (izemi stavajici technickou infrastrukturou. Pro zajiéténi rozvoje Gzemi,
zejména vyuziti zastavitelnych ploch, byla navrzena koncepce rozvoje technické infrastruktury, ktera vyuziva
stavajici kapacity nadmistni technické infrastruktury, ktera je pro rozvoj obce optimalni.
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(10)  Nastroji tzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména ddsledné
pfedchézet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.
VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 UP podporuje prostupnost krajiny vymezenim ploch dopravni infrastruktury, i Géelovych komunikaci.
Posileni této funkce je dale zajisténo vymezenim podminek vyuZiti ploch, pfedevdim v krajiné.

(11) Viytvaret Gzemni podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované obsluzZnosti obéanskym vybavenim
vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbét zvla$té na dostatecnou kapacitu obcanského
vybaveni i v souvislosti s $irSimi vazbami v uzemi.

VYHODNOCEN

Zména ¢&. 1 UP stabilizuje plochy vefejného ob&anského vybaveni a vytvafi podminky pro rozvoj ostatnich druh
obcanského vybaveni, mimo jiné i vymezenim ploch smiSenych.

(12) Viytvaret izemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lid.
VYHODNOCENI

Zména &. 1 UP vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a plochy zmén s naslednym stanovenim
podminek vyuziti uzemi, které odpovidajicim zplsobem zohlediuji zachovani a zlepSovani kvality Zivotniho
prostfedi a ochranu zdravi lidi.

(13)  Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zaméri, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochézi dlouhodobé k prekracovani zékonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 UP nevymezuje takové zaméry, které by vyznamné pfispivaly ke zhorSovani stavu v (zemi
a meznich hodnot imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi.

(14)  Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tzemi kraje.
VYHODNOCENI

Zména ¢&. 1 UP respektuje vymezené prvky pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot a stanovené podminky
pro jejich ochranu, které odraZeji mistni charakteristické znaky kulturné historického nebo i pfirodniho prostfedi.
Tim Gzemni plan pfispiva i k posileni vztahu obyvatel s obci a jeho pfirodnim prostfedim.

(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tzemi a oblasti zejména s ohledem na
moZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou funkci krajiny.

VYHODNOCENI

Zména ¢&. 1 UP v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny, ktera je vyuzivana jako ornéa
puda, vinice, sady nebo v men3i mife i louky. V rdmci stanoveni podminek vyuZiti uzemi v krajiné jsou tyto funkce
rozvijeny tak, aby byla zajiSténa dobra dostupnost ploch, podminky obhospodafovani a eliminovany rizika
potencialnich ohroZeni, napf. erozi.

(16)  Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodériskych funkci a sociélni soudrZznosti v uzemi kraje. ZvIasté
v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky tzemniho rozvoje
av rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socialnich a environmentélnich poZadavkd na usporadani tzemi. Dbat zvIasté na:

a) vytvafeni tzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,
s cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva urbanisticka
a architektonicka feseni, zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

b) vytvareni tuzemnich podminek pro pfednostni vyuZiti ploch a objekti vhodnych k podnikani
v zastavéném uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a areall pred
vystavbou ve volné krajiné;
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c) vytvafeni tzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stévajici zastavby pfed demolicemi
Ci rozsahlymi asanacemi;
d) vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazefistvi
na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotceném tzemi
a s vyuZitim kulturniho potencialu tzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.
VYHODNOCENI
Zména &. 1 UP podporuije stabilizaci a rozvoj zejména hospodarskych &innosti a &innosti prispivajicich k socialni
soudrznosti napf. vymezenim funkci smiSenych, umoziujicich podnikani. K zabezpeceni kvality Zivota obyvatel
a obytného prostfedi pfispiva uzemni plan vymezenim ploch vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, ploch pro
rodinnou rekreaci nebo pro plochy sportu a stanovenim podminek jejich vyuziti.

(17)  Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problému, na zakladé kterych jsou vymezeny.
Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodarfské a socialni
vyuZivéni uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbét zviasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi dzemnich narok( pro rozvoj podnikani, sluzeb
a vefejné infrastruktury v sidlech,

b) vytvareni zemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v Gzemi a zajiSténi
kvalitniho Zivotniho a obytného prostfedi.

VYHODNOCENI

Resené zemi nenalei do specifické oblasti vymezené v AZUR.

(18) Vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze,
sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z pusobeni
pfirodnich sil v uzemi.

VYHODNOCENI

Pro zajisténi preventivni ochrany uzemi pfed pfirodnimi katastrofami a potenciélnimi riziky danymi pisobenim

prirodnich sil. Zména €. 1 UP vymezuje pfipustné, podminéné pfipustné nebo nepfipustné podminky v ramci

ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Posileni funkce zadrzeni vody v krajiné je zajisténo v UP vymezenou
protipovodriovou ochranou.

(19) Vytvaret dzemni podminky pro vyuZivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdroji nebo
obnovitelnych zdrojii energie.
VYHODNOCENI

Viyuzivani ekologicky Setrnéjsich primarnich energetickych zdroju nebo obnovitelnych zdroju energie Zména €. 1
UP zohledfuje pfipustnosti verfejné infrastruktury tohoto druhu v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(20)  Vytvéret uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych tuzemi v systému CHOPAV,
ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému zvysujicich retencni
schopnost tzemi s cilem zabezpecit dostatek zdrojii kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci
rozvojové potfeby kraje.

VYHODNOCENI

CHOPAV ani plochy Uzemnich rezerv LAPV se v feSeném Uzemi nenachazeji, ochranna pasma zdroju pitné
vody jsou vymezena v Uzemnim planu a zménou ¢&. 1 aktualizovana.

(21)  Vytvafet uzemni podminky k zabezpeleni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné dopravni
a technické infrastruktury), k zajiSténi bezpecnosti Uzemi (zejména z hlediska zajmd( obrany statu
a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udélosti zptsobenou ¢innosti ¢lovéka.

VYHODNOCENI
Zména &. 1 UP fedi zajisténi ochrany obyvatelstva a majetku i pozadavky obrany statu.

Stanovené priority Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou
Uzemnim planem respektovany.
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KAPITOLA-B
Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje

Dle upfesnéni v AZUR JMK se nachazi obec Bulhary mimo rozvojové osy podle Politiky tzemniho rozvoje CR
i mimo rozvojové osy nadmistniho vyznamu dle ZUR.

KAPITOLA-C

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

Spravni Uzemi Bulhary je zafazeno do specifické oblasti SOB9 dle PUR CR, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gzemi suchem. Podrobnéji viz kap. B)2 odlvodnéni.

KAPITOLA-D

Zpresnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor(i verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability
a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno.

V fe$eném zemi nejsou v PUR vymezeny plochy a koridory.

ZUR JMK VE SPRAVNIM UZEMi OBCE BULHARY VYMEZUJi TYTO ZAMERY:

POP04 Opatieni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

Zména &. 1 UP zpfesfiuje a vymezuje plochy nadmistnich pfirod& blizkych protipovodiiovych opatfeni
v soucinnosti se spravci vodnich tokd, dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivi na

obytnou funkci a minimalizaci stfetl s limity vyuZziti Gzemi. Diraz je kladen na zachovani funkci skladebnych
prvk( USES, minimalizaci vlivd na CHKO Palava apod.

POTO6 Poldr Pritluky

Zména &. 1 UP zpfesfiuje a vymezuje plochy nadmistnich technickych protipovodiiovych opatfeni v souginnosti
se spravci vodnich tokd, dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci viivii na obytnou funkci
a minimalizaci stfetl s limity vyuZiti Gzemi, pfedevSim na zachovani funkci skladebnych prvk( USES.

ZUR JMK vymezuiji vedeni krajskeé sit& cyklistickych koridort v feseném zemi:
(Brno -) Vranovice — Dolni Véstonice - Lednice - Bieclav - Lanzhot (- Kty - Bratislava)

Je feSenym zemim vedena jako cyklotrasa 5043 Mikulovska, od Milovic do obce vedena v trase silnice 111/421
17, dale pak po uéelové komunikaci do Lednice.

PLOCHY A KORIDORY PRO UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Na (izemi obce Bulhary AZUR JMK vymezuji nasleduijici skladebné ¢asti USES:

NRBC 106 (Milovicky les) — vymezeno jiz v (izemnim planu Bulhary, zménou &. 1 byl uveden do souladu s AZUR
JMK nézev biocentra a jeho severovychodni hranice.

RBC 7 — Krivé jezero — Pastvisko vymezeno jiz v uzemnim planu Bulhary, zménou ¢. 1 byl uveden do souladu se
ZUR JMK nézev biocentra a jeho severozapadni hranice.

nadregionalni biokoridor K 161V - zménou ¢&. 1 byl v jihovychodni ¢asti katastru biokoridor vymezen a upfesnén
podél ramene Zamecké Dyje. Jedné se o existujici funkéni biokoridor.

nadregionalni biokoridor K 161N — v Uzemnim plénu Bulhary nebyl biokoridor vymezen. Pfi zpracovani zmény
¢. 1 uzemniho planu bylo provéfeno, zda biokoridor na Uzemi obce zasahuje. Biokoridor nebyl na Gzemi obce
Bulhary zménou €. 1 vymezen z toho divodu, Ze v ose biokoridoru K161 N je vymezeno vioZené regionalni
biocentrum RBC 7 (Kfivé jezero — Pastvisko), které je jeho soucasti.

nadregionalni biokoridor K 158 T — v uzemnim planu Bulhary nebyl biokoridor vymezen. Pfi zpracovani zmény
¢. 1 Uzemniho planu bylo provéfeno, zda biokoridor na Uizemi obce zasahuije. Biokoridor navazuje na NRBC 106
a pfes nivu Dyje pokraCuje k severu. Biokoridor nebyl na Gzemi obce Bulhary zménou €. 1 vymezen z toho
dlvodu, ze v ose biokoridoru K158 T je vymezeno vloZené regionalni biocentrum RBC 7 (Kfivé jezero —
Pastvisko), nebo se v kratkém useku mezi obéma biocentry nachazi silnice Bulhary - Milovice (plocha DS), ktera
nemiize plnit funkce USES.
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Zména ¢&. 1 UP vytvaFi Gzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvk{ USES vech hierarchickych rovni pro
zajisténi navaznosti a spojitosti USES a podporuje zvySovani ekologicke stability a druhove rozmanitosti v izemi.
Respektuje a upfesniuje nadregionalni, regionalni i lokalni skladebné ¢asti USES.

Zména &. 1 UP upfesfiuje vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplfiuje ho na mistni troveri USES
zahmujici viozeni lokalnich biocenter do biokoridor(i vy8si hierarchicke urovné k posileni jejich migracni funkce;
hranice vlozenych lokalnich biocenter pfitom nejsou vazany hranicemi koridor(i dle AZUR.

PFi upFesfiovani skladebnych &asti USES jsou preferovana feSeni, ktera minimalizuji stfety s liniovymi stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

P upfestiovani skladebnych ¢asti USES jsou preferovana pfi kfizeni s liniovymi stavbami dopravni a technické
infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubéh s vodoteci, pfemosténi terénni nerovnosti,
apod.).

Se zaméry AZUR JMK je Fe$eni Zmény ¢&. 1 UP Bulhary v souladu.

Zména ¢&.1 UP Bulhary upravuije identifikaci dle AZUR JMK nasledovné:

Identifikace v UP Bulhary Identifikace ve zmén& ¢.1 UP (dle ZUR JMK)
nadregiondlni biocentrum NRBC 106 Milovicky les (NC11) NRBC 106
nadregiondlni biokoridor NRBC 106 Milovicky les (NC11) K161V
regionalni biocentrum RBC 7 Kfivé jezero (RC130) RBC7

KAPITOLA - E

Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot Uzemi
kraje

UP Bulhary svym fedenim vytvari Gzemni podminky k zachovani pfirodnich hodnot a piirodnich zdrojii na Uzemi
obce, jez je prakticky beze zbytku rozdéleno na izemi CHKO Palava a oblast krajinné pamatkové zény Lednicko-
valticky areal.

Zména ¢. 1 UP Bulhary prosazuje $etrné formy jejich vyuzivani.

KAPITOLA - F
Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

Zasady uzemniho rozvoje JMK pro potfeby urCeni cilovych kvalit krajiny na tzemi JMK stanovuji a vymezuiji
jednotlivé krajinné celky jako casti Uzemi Jihomoravského kraje, jejichz charakter je vysledkem Cinnosti
a vzajemného pusobeni pfirodnich anebo lidskych faktord.

Krajinny celek 12 Lednicko-valticky, plocha aZ mirné zvinéna zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky
orné pldy a plochami vinic.

UP podporuje zachovani stavajiciho zemédélského charakteru (izemi, realizaci protieroznich opatfeni a opatfeni
k zajisténi zadrzovéni vody v krajiné. Navrhem USES a podminkami pro vysadbu interakénich prvk( podporuje
¢lenéni velkych blokd orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a prostorové
struktury krajiny, a tim vytvafi Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniovou i mimolesni zelen, trvalé travni porosty apod.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pldy, posileni
ekologické stability Uzemi a omezeni U€inku vétrné a vodni eroze.

Podporuije a rozviji rekreacni funkce uzemi ve vazbé na LVA a CHKO Pélava.
Zména &. 1 UP vytvai lzemni podminky pro ochranu kulturnich dominant a pohledovych panoramat.

Novodobé stavby technické infrastruktury budou vymezovény tak, aby nebyly tyto hodnoty narudeny a byly
minimalizovany vlivy na LVA.

krajinny celek 14 Mikulovsky, krajina vyrazné Elenitého reliéfu s bohatou krajinnou strukturou utvarfenou lesnimi
celky rizné velikosti, vinicemi, stepnimi ekosystémy a unikatnimi geomorfologickymi tvary vazanymi na
vapencoveé horniny

UP podporuije realizaci protieroznich opatteni a opateni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

UP podporuje rekreacni vyuziti (izemi pfi soutasném respektovani limitd vyplyvajicich ze zajmd ochrany pfirody
a krajiny.
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UP vytvaFi azemni podminky pro rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika) pfi
respektovani zajmua ochrany pfirody a krajiny.

UP vytvaii tzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na hibet Palavskych vrchi
a cenné kulturni a historické krajinné dominanty komponované krajiny Mikulovsko-Falkensteinsko.

UP vytvafi tzemni podminky pro rozvoj Bulhar a zajisténi ochrany siluety v pohledové exponovanych Gizemich.
UP vytvafi tzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu.

Novodobé stavby technické infrastruktury budou vymezovany tak, aby nebyly tyto hodnoty naruSeny a byly
minimalizovany vlivy na LVA.

krajinny celek 4 Dyjsko-moravsky, krajina s rozsahlymi komplexy luznich les a luk protkana siti meandrujicich
tokd, slepych ramen a mokfadl, komponovana krajina Lednicko-valtického arealu, oteviena zemédélska krajina
se stfedné velkymi bloky zemédélské pudy a vinicemi.

Zména ¢. 1 UP Bulhary podporuje zachovani ekosystému luzniho lesa, opatfeni k ochrané piirozeného vodniho
rezimu Uzemi, protierozni opatfeni a opatfeni k zaji$téni zadrZzovani vody v krajiné pfi zachovani zemédélské
vyroby a lesniho hospodéfstvi.

Zména &. 1 UP vytvafi Gzemni podminky pro ochranu zemé&dglskych piid v tdolnich nivach pred zoménim.
Zména &. 1 UP vytvaii uzemni podminky pro zajisténi protipovodfiové ochrany sidel pii respektovani pfirodnich,
krajinnych a kulturnich hodnot Uzemi, pro rozvoj cestovniho ruchu pfi respektovani pfirodnich, Kkrajinnych
a kulturnich hodnot Uzemi.

Zména &. 1 UP vytvafi Gzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického aredlu (jako nejvyznamnéjsiho
krajinarského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jehoz hodnota je dana zejména volnou
krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy
v komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty
naru$eny a byly minimalizovany vlivy na LVA.

KAPITOLA -G
Vymezeni verejné prosp&Snych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyviastnit

ZUR JMK vymezuji na tzemi JMK vefejné prospé$né stavby pro vefejnou infrastrukturu, véetné vsech
souvisejicich staveb a objektu (dale VPS), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam, potfebna k uskuteénéni
VPS podle zékona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist, odejmout nebo omezit.

Na spravnim Uzemi obce Bulhary vymezuji ZUR JMK vefejné prospé$nou stavbu:

POTO06 poldr Pritluky

V feseném Uzemi vymezuji ZUR JMK vefejné prosp&$na opatfeni (dale VPO), pro ktera Ize prava k pozemkim
a stavbam, potrebna k uskutecnéni VPO podle zakona €. 183/2006 Sbh., odejmout nebo omezit;

POP04 Opatieni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka, viz kap. H.

ZUR JMK nevymezuji v FeSeném (zemi plochy a koridory pro stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu.

ZUR JMK nevymezuji v feSeném Gzemi plochy pro asanaéni (izemi nadmistniho vyznamu.

KAPITOLA-H

Stanoveni pozadavk(l na koordinaci Uzemné planovaci Ginnosti obci a na reSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

HA  POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDORU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Koordinovany jsou pfirodé blizka protipovodiova opatieni (POP04 spolecna opatfeni na vodnich tocich Dyje
a Kyjovka, POP06 poldr Pfitluky) s prvky USES, konkrétné s nadregionalnim biocentrem NRBC 106, regionalnim
biocentrem RBC 7 a biokoridory K 158T, K 161N, K 161V.
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H2  POZADAVKY NA UZEMNi VYMEZENi A KOORDINACI CYKLISTICKYCH TRAS A STEZEK
NADMiSTNIHO VYZNAMU

Cyklisticky koridor krajské sité (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bieclav — Lanzhot (- Kity —
Bratislava) je stabilizovan v trase 5043 Mikulovska.

H3  POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNICH REZERV

AZUR JMK nestanovuji v Feeném izemi pozadavky na koordinaci Uzemnich rezerv.

H4  POZADAVKY NA RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI OBCI
AZUR JMK nestanovuji v Feeném (zemi pozadavky na fe$eni v lizemné planovaci dokumentaci obce.

KAPITOLA -1

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii.

Resené Uzemi je souéasti Uizemi, ve ktere AZUR JMK ukladaji provéfeni zmén jejiho vyuziti Uzemni studif
koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko.

To je divodem zruSeni vymezeného koridoru TE4 pro vedeni el. energie VVN 400 kV Sokolnice — Bisamberg
(Brno - Viden), zména €. 1.15.

KAPITOLA -J

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je pofizeni a vydani requlacniho planu organy kraje podminkou pro
rozhodovani o0 zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
zadost, a Ihlity pro vydani requlacniho planu z podnétu

AZUR JMK nevymezuji na (izemi JMK plochy a koridory pro pofizeni a vydani regulacniho planu z podnétu.
AZUR JMK nevymezuiji na izemi JMK plochy a koridory pro pofizeni a vydani regulaéniho planu na zadost.

KAPITOLA - K

Zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 pro plochu nebo koridor vymezeny podle pismene J.
AZUR JMK nestanovuji zadné zadani regulagniho planu z podnétu.

AZUR JMK nestanovuiji zadné zadani regulaéniho planu na zadost.

KAPITOLA-L
Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
Reseného (zemi se netyka stanoveni pofadi zmén v (izemi.

B)3 SOULAD S POZADAVKY VYPLYVAJICiMI Z UAPJMK A UAP ORP (2020) BRECLAV

VYMEZENE ZAMERY NA UZEMi OBCE

Z-02-5 - podzemni vody - Krajsky ufad JmK

Z-02-7 - ochranna hraz

Z-02-8 - ostatni stavby, objekty a zafizeni na ochranu pfed povodnémi

Z-02-9 - retencni prostor

Z-04-2 - biocentra ((zemni systém ekologické stability) - Krajsky ufad Jinomoravského kraje, OUPSR

Z-04-8 - biokoridory (izemni systém ekologické stability) - Krajsky Gfad Jihomoravského kraje OZP

Z-04-5 - biocentra ((izemni systém ekologické stability) - Krajsky Ufad Jinomoravského kraje, OUPSR

Z-06-37 - kanaliza€ni stoky - Krajsky dfad JmK

Z-06-43 - vedeni plynovodu - GasNet, s.r.o.

URCENi PROBLEMU K RESENI V UPD

e provéfit a vytvofit Uzemni podminky pro eliminaci eroze zemédélské pldy, identifikovat pozemky

s rizikovym sklonem a navrhnout protierozni opatfeni, feSit ochranu lokalnich udolnic pfed
soustfedénym odtokem
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VYHODNOCEN|
e vramci feSeni zmény ¢.1 byly provéfeny dzemni podminky pro eliminaci projevi eroze zemédélské
pidy. Uzemni plén stanovuje podminky vyuziti ploch v krajing, které na tuto problematiku fesi, z tohoto
divodu dalsi opatfeni zména ¢.1 UP nestanovuje.

e fesit opatfeni na eliminaci extravilanovych vod v UPD provéfenim moznosti umistén zachytnych piikop(
po obvodu zastavénych ¢asti sidel, poldri
VYHODNOCENI
e vramci zmény byly provéfeny tzemni podminky pro eliminaci extravilanovych vod. Uzemni plén
stanovuje podminky vyuZiti ploch, které tuto problematiku fesi komplexné, z tohoto divodu dalsi
opatfeni zména ¢.1 nestanovuje.

e proveéfit moznosti eliminace projevu vétrné eroze v Uzemi
VYHODNOCENI
e vramci zmény byly provéfeny lzemni podminky pro eliminaci projevi vétrné eroze. Stavajici vyuziti
ploch v Gzemi, jako zastoupeni lesnich ploch a vzrostlé vegetace nelesniho charakteru, a to vcetné
ochrannych past zelené (vétrolamy) jsou v dzemi zastoupeny v dostatecném rozsahu. Déle tzemni
plan stanovuje podminky vyuZiti ploch, které problematiku eroze pudy fesi, z tohoto ddvodu zména ¢.1
dalsi opatfeni nestanovuje.

e provéfit tzemni moznosti snizeni vyparu z plGdy (napf. zménou druhu pozemku) a provéfit Uzemni
podminky zadrZeni vody v krajiné
VYHODNOCENI
e vramci zmény byly provéfeny tzemni podminky pro eliminaci hodnoty vyparu z pidy a zadrzeni vod
v krajiné. Vzhledem ke kvalitt zemédélské pudy je zména druhu pozemku nevhodna. Uzemni plan

stanovuje podminky vyuZiti ploch, které problematiku zadrZzeni vody v krajiné fesi, z tohoto divodu dal$i
opatfeni zména ¢.1 nestanovuje.

C)  SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA § POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEM

Zména ¢&. 1 UP vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spo&ivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi
a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména &. 1 UP zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim fedenim ¢elného
vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych
a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi. Za tim uCelem sleduje spolecensky a hospodéafsky potencial rozvoje.
Zména &. 1 UP vytvaii predpoklady pro koordinaci vefejnych i soukromych zamér(i zmén v (izemi, pro vystavbu
a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi.

Zména &. 1 UP ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi.

Zména &. 1 UP ve vefejném zajmu chrani a rozviji urbanistické, architektonické a archeologické dédictvi.

Zména &. 1 UP stanovuje podminky pro ochranu krajiny jako podstatné slozky prosttedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti.

Zména ¢ 1 UP stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného (zemi, zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Zména ¢&. 1 UP Bulhary je zpracovana v souladu s cili Gizemniho planovani.

Zména ¢. 1 UP Bulhary vyhodnotila viivy politiky Gzemniho rozvoje na vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi.
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Zména &. 1 UP stanovuje:
e respektovat urbanistickou koncepce dle UP s ohledem na hodnoty a podminky tzemi a respektovani
unikatnich pfirodnich a kulturnich hodnot
o urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani uzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb
e podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uzemi
e podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, a rozvoj podnikani
Zména &. 1 UP vytvafi:
o podminky v Uzemi pro shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem
e podminky v Uzemi pro odstraniovani dusledkd nahlych hospodafskych zmén
o podminky v Uzemi pro zajisténi civilni ochrany
e podminky pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamér( na uzemi
Zména ¢&. 1 UP provéfila a posoudila:
e potiebu zmén v Uzemi
e vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemi
o vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani
e podminky v Uzemi pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoétl na zmény v tzemi
SOULAD S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Prevazna vétSina dil¢ich zmén je pfestavbou a nevytvari tedy pozadavky na zabor zemédélského pudniho fondu.
Zména &. 1 UP respektuje podminky pro hospodamé vyuZivani zastavéného Uzemi, zajistuje ochranu
nezastavéného (zemi a nezastavitelnych pozemk( stanovenych v UP pfi implementaci zaméri vefejné
infrastruktury, vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 5 a 4, AZUR
a Uzemné analytickych podklad(.

D) SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA (SZ) A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 1 UP je v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, a jeho provadécimi vyhlaSkami, s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, v platném znéni
a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

Redeni zmény &. 1 UP vychazi z platného Gzemniho planu a potfeb obce a jejich obyvatel. Je zpracovana tak,
aby byla provazana s textovou a grafickou &asti vydaného (platného) Gzemniho planu Bulhary.

Zménou &. 1 byla textova a graficka ¢ast UP uvedena do souladu s platnou legislativou.

Zménou €. 1 jsou navrzeny pfedevsim plochy pfestavby; nové plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti jsou
navrzeny v malém rozsahu.

Zména €. 1.14 upravuje podminky pro vyuZiti ploch smiSenych vyrobnich tak, aby byly v téchto plochédch
umoznény aktivity spojené s vinarskou vyrobou.

E) SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Vymezeno je:
e pasmo ochrany prostedi kolem COV — 100 m
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E)1  ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR, ZARIZENi PRO OBRANU STATU

V souladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu je v celém feSeném Uzemi
tfeba respektovat, Ze vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na niZze uvedené typy staveb je
z divodu ochrany obecnych zajm0 vojenského letectva a vojenské dopravy mozné pouze za spinéni podminek
uvedenych ve stanovisku Ministerstva obrany:
o vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
e vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektu; vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd,
véetné zafizeni
vystavba a rekonstrukce vedeni vn a vvn; vystavba vétrnych elektraren
o vystavba radioelekironickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)
e vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem; stavby tvofici dominanty v terénu
(rozhledny, vyhlidky apod.); vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
o vystavba souvislych kovovych pfekaZek; stavby, které jsou zdrojem elektromagnetického ruseni

E)2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Stavajici systém je stabilizovan, pro ochranu obyvatelstva nevyvola zména ¢. 1 UP nové pozadavky na vymezeni
ploch zmén.

A) OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNi POVODNI
Z(istava v platnosti dle UP Bulhary.

B) ZON HAVARIJNIHO PLANOVANI

Zlistava v platnosti dle UP Bulhary.

C) UKRYTI OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOST!

Z(istava v platnosti dle UP Bulhary.

D) EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

Z(istava v platnosti dle UP Bulhary.

E) SKLADOVANI MATERIALU CIVILNi OCHRANY A HUMANITARNI POMOCI

Zlistava v platnosti dle UP Bulhary.

F)  VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK MIMO SOUCASNE ZASTAVENA UZEMi
A ZASTAVITELNA UZEMi OBCE

Z(istava v platnosti dle UP Bulhary.

G)  ZACHRANNYCH, LIKVIDACNICH A OBNOVOVACICH PRACI PRO ODSTRANENI NEBO SNIZENI
SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH PRI MIMORADNE UDALOSTI

Z(istava v platnosti dle UP Bulhary.
H) OCHRANY PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMI
Z(stava v platnosti dle UP Bulhary.

E)3 HYGIENA PROSTREDI

Pfi provadéni zmén ve vyuziti Uzemi, pfi vymezeni ploch rekreace, obanského vybaveni, smiSenych obytnych
a vyrobnich ve vztahu k jiz stavajicim zdrojim hluku respektovat pozadavky tykajici se chranéného venkovniho,
chranéného venkovniho a vnitfniho prostoru staveb §30 odst. 3 zak. &. 258/2000 Sb. a nafizeni viady ¢&. 148/2006
Sb. 0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

OOP Program zlep$ovani kvality ovzdusi zéna Jihovychod - CZ06Z nestanovi pro zménu ¢. 1 UP z4dna opatteni.
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E)4 OCHRANA PRIRODY (LVA A CHKO PALAVA)

Respektovany budou podminky ochrany Lednicko-valtického arealu (kulturni a pfirodni pamatka UNESCO)
a Chranéné krajinné oblasti Pélava.

F) ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi
OBSAHUJICi _ZAKLADNi _INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Viyhodnoceni vlivil izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo v zadani poZzadovano.

G)  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 (K VYHODNOCEN
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje OZP, jako dotgeny organ posuzovani viivii na Zivotni prostfedi neuplatnil
pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény ¢.1 UP Bulhary na zivotni prostfedi. Stanovisko podle § 50
odst.5 stavebniho zakona nebylo vydéno.

H)  SDELENi JAK BYLO STANOVISKO DLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Protoze stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona nebylo vydano, neni v dokumentaci zohlednéno.

1) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCGETNE VYBRANE
VARIANTY

,Zadanim Zmény €. 1 uzemniho planu Bulhary“ nebylo uloZeno zpracovéni variantniho feeni.

)1  KOMPLEXNi ZDUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce zlstava v platnosti die UP Bulhary. Zména &. 1 UP navrhuje Fe$eni, které je v souladu
s touto koncepci. Zmény navrzené Zpravou o uplatiovani tzemniho planu a dopinéné jsou pfevaznou vétsinou
pfestavbou, resp. zménou vyuziti plochy. To znamena pomérné malé pozadavky na zabor zemédélské puldy.
Jedna se o:

11 plochy prestavby ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smiSené obytné SO na hranici s zaplavovym
Uzemim.

1.2 vypusténa po spoleném jednani na zakladé jednani s urenym zastupitelem k vyhodnoceni vysledki
projednani k Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Bulhary konaného dne 12. 11. 2018 na MéU Breclav

1.3 plochy prestavby ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smiSené obytné SO zohledriuji sou€asny
stav, kdy jsou plochy vyuZity pro smiSené bydleni

1.4 plochy pfestavby ploch vyroby a skladovani V, aredlu zahradnictvi na plochy smiSené vyrobni SV

s podminkou Spravy CHKO Palava zachovat procento zastavéni plochy a stanovit podlaznost pro
lokalitu (viz kap. 3.2.2 Viyroku).

1.5 plochy pfestavby ploch vyroby a skladovani V ve spravni budové ZD na plochy smiSené vyrobni SV
s moznosti vyuZiti pro vinarstvi.

1.6 plochy prestavby Casti ploch télovychovy a sportu OS, byvalé &asti plochy sportovisté pfipojené ke
stavajici ploSe smisené obytné SO.

1.7 plochy prestavby ploch t&lovychovy a sportu OS na Ciné na plochy vefejnych prostranstvi U a jejich

1.8 plochy piestavby ploch vefejného ob&anského vybaveni OV (byvalé budovy obecniho Gfadu) na plochy
smiSené obytné SO.

23



1.9 plochy pfestavby ploch vefejného obCanského vybaveni OV (budovu byvalé 8koly, obecni Ufad) na
plochy smiSené obytné SO.

110 plochy zmény vyuziti ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smiSené nezastavéneho Uzemi -
krajinnou zelen K, revitalizace t&zebni jamy; systém USES je v feSeném Uzemi navrzen, schvélen a az
na vyjimky funk¢ni neni ucelné dopliovat lokalni biocentrum.

111 vypusténa po spolecném jednani na zakladé jednani s urenym zastupitelem k vyhodnoceni vysledkd
projednéni k Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Bulhary konaného dne 12. 11. 2018 na MéU Breclav

112  vypusdténi ndvrhu plochy komeréniho obCanského vybaveni OK na arealu Dietrichsteinského dvora
v souvislosti s jeho probihajici obnovou a aktivizaci z brownfields na organickou soucast obce
s pfedpokladanou napini zahrnujici vinotéku s restauraci, prodejnu, femesiné dilny, staj pro
agroturisticky malochov s pfisluSenstvim, potravinarskou a zemédélskou vyrobou (zejm. zpracovani
mléka a vinafstvi) a ubytovaci kapacity jak pro tfeti osoby tak pro rodinné pfislusniky maijitelti a spravce
arealu.

1.13  plochy prestavby ploch smiSenych obytnych SO, arealu cukrafské vyroby, na plochy smiSené vyrobni
SV, aktualizace soucasného vyuziti

1.14  Uprava podminek pro vyuZiti ploch pro plochy smiSené vyrobni, podrobnéji viz kap. 6.1.9 Vyroku.

115  vypusténi koridoru TE4 (E13 dle PUR) pro vedeni el. energie VVN 400 kV Sokolnice — hranice
CR/Rakousko z déivodu chybgjiciho provéfeni Gzemnich podminek pro umisténi rozvojového zaméru
a nasledném zajiSténi ochrany uzemi pro tento rozvojovy z&mér tak, aby bylo minimalizovano naruSeni
hodnot Uzemi, pro které bylo prohlaSeno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO,
a minimalizovano naru$eni pfedmétu a cilt ochrany CHKO Palava vymezenim koridoru a ploch.

V priibéhu projednavani navrhu byla podana pfipominka Jana Pod$kubky na rozsifeni plochy SV (rodinné

vinafstvi s bytem majitele) na parcelu 832/20 a ¢asti parcel 832/10 a 83213. Na jednani s uréenym zastupitelem

k vyhodnoceni vysledku projednani k Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Bulhary konaného dne 12.11.2018 na

M&U Bfeclav bylo rozhodnuto o jejim zafazeni do fedeni jako diléi zména ¢&. 1.16. K obsluze plochy je navrzeno

prodlouZeni koridoru vefejného prostranstvi, plocha 1.17.

Pro rozvoj ploch pro bydleni je navrzena zména funkéniho vyuZiti Casti navrhové plochy pro rekreaci 25-R (p.c.
KN 910/4, 910/34 1 910/35 v k.u. Bulhary) na plochy smiSené obytné SO 1.18 dle poZadavku obce.

)2  KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Reseni zmény & 1 UP respektuje hodnoty FeSeného (zemi, predevsim stavajici kulturni, urbanistické,
architektonické a pfirodni hodnoty a to jak v zastavéném Uzemi mésta, tak v zastavitelnych plochach i ve volné
krajiné.
Redeni zmény ¢. 1 UP Bulhary nemé dopad do kulturnich hodnot Gzemi, jimiz v Feeném Gzemi jsou:

o Nemovité kulturni pamatky, popfipadé soubor, véetné ochranného pasma

o Urbanistické hodnoty (jev ¢.11): historické jadro obce

o Historicky vyznamna stavba, soubor (jev ¢&. 13) pansky hospodarsky dvir
vinné sklepy v centru obce
kfiz u kostela
bozi muka u silnice smérem k Lednici
brana u hibitova za ohradni zdi
marnice na hrbitové
farni kostel sv. Jilji
dam €. 180
o Architektonicky cenné stavby, soubory (jev €.14):  barokni hospodafsky dvar
puvodné barokni most pfes feku Dyji (F. A.
Grimm?), ve stfedni Casti na misto dfevéné
konstrukce doplnény po 2. svét. valce o konstrukci
typu ,bailey bridge
e \/yznamné stavebni dominanty (jev ¢.15): kostel sv. Jilji
o Uzemi s archeologickymi nalezy (jev &.16): celé feSené Uuzemi
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)3  KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury z(stava zachovana.

K silnicim III. tfidy piiléhaji navrhové plochy zmény &. 1 UP i. €. 1.1, 1.4, 1,5, 1.7, 1.8, 1.9 a 1.12. V pfipadé
zaméru umisténi chranénych prostord u stavajicich ploch pro dopravu je realizace v dalSich stupnich projektové
pfipravy podminéna posouzenim vhodnosti navrhovaného feSeni z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze;
chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které
prokaze spinéni hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb,
véetné dolozeni realnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni.

Realizace zaméru nesmi byt pficinou vzniku pozadavk(i na omezovani provozu na stavajicich silnicich na
zakladé zakona o ochrané vefejného zdravi.

MISTNI KOMUNIKACE
Stavajici koncepce mistnich komunikaci zistava zachovana.

Navrzena je zména ¢&. 1.7 plochy prestavby ploch télovychovy a sportu OS na plochy vefejnych prostranstvi U,
véetné ozelenéni.

Veskera nova pfipojeni na silnicni sit budou respektovat ustanoveni CSN 73 6102 ,,Projektovani kfiZzovatek na
silni¢nich komunikaci®, CSN 73 6101 ,,Projektovéni silnic a dalnic* a CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich
komunikaci“, zejména Cast 4 Zasady dopravniho a dopravné technického feSeni a ¢ast 7 Pfi¢né uspofadani.
Pristupové komunikace pro pozami techniku musi umoznovat protipozami zasah v souladu s normovymi
hodnotami (pfedev§im CSN 73 0802, 73 0804) tzn. pfijezdové komunikace budou vicepruhové z divodu
zachovani trvale volnych prljezdnich Sifek pro pozami techniku v minimalni Sifce 3 m, neprijezdné
jednopruhové pfistupové komunikace del$i nez 50 m budou mit na neprijezdném konci smy&kovy objezd nebo
obratisté.

HOSPODARSKA DOPRAVA

Zistava dle UP.

Zmeénou 1.11 dochazi k mistni Upravé Ucelové komunikace, pfesunu jiznim smérem. Smyslem je sceleni
pozemk( vinice a jeji UcelnéjSi obhospodarovani.

DOPRAVNI ZARIZENI

Zistavaji die UP.

INTENZITY DOPRAVY

Zlstava die UP.

HLUK Z DOPRAVY

Zistava dle UP.

)4 KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.1  ZDUVODNENiI VODNIHO HOSPODARSTVi

Koncepce schvalena v platném UP se neméni.

Zasobovani vodou je stabilizované. Zména €. 1 nevyvold potfebu zmény koncepce schvélené v platném
Uzemnim planu. Lokality budou z&sobovany ze stavajicich vodovodnich fadi v ramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu.

Vzhledem k charakteru a velikosti rozsahu dilCich zmén nejsou stanovovany potfeby vody a mnoZstvi odpadnich
vod. Jedna se pfedevsim o pfestavbu stavajicich ploch nebo zménu funkéniho vyuziti. U novych zastavitelnych
ploch se jedna vesmés o plochu pro jeden rodinny dim.

Odkanalizovani je dle schvaleného Uzemniho planu stabilizované. Zména €. 1 nevyvola potfebu zmény
koncepce. Lokality budou napojeny na stavajici kanalizaci, a to v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu. V rdmci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je nutno fesit hospodareni s deStovymi vodami (HDV)
dle platné legislativy.
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Ochranna pasma vefejnych vodovodu a kanalizaci v&etné dalSich vodarenskych objektd vyplyvajici z platnych
pravnich pfedpisl nejsou dotcena.
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci JMK je respektovan:

- zasobovani vodou - Vodovodni sit je kompletni a v dobrém stavu. Vodovod pro vefejnou potfebu bude
vyhledové rozsifovan v souladu s planem zastavby uzemniho planu obce.

- odkanalizovani - Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod bude probihat stavajicim zplisobem. Stavajici
kanaliza€ni sit bude priibézné rekonstruovana dle potfeby a vyhledové rozSifovana v navaznosti na rozvoj obce.

)4.2  ZDUVODNENi ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi A PLYNEM

Koncepce schvalena v platném UP se neméni.

Na zakladé Politiky zemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2, 3, 5 a 4 je vypustén koridor WT1 pro
dvojité vedeni 400 Sokolnice — hranice CR/Rakousko z divodu chybjiciho provéfeni zemnich podminek pro
umisténi rozvojového zaméru a nasledném zajisténi ochrany Uzemi pro tento rozvojovy zamér tak, aby bylo
minimalizovano naruSeni hodnot Uzemi, pro které bylo prohldSeno svétovou kulturni a pfirodni pamétkou
UNESCO, a minimalizovano naru$eni pfedmétu a cill ochrany CHKO Palava vymezenim koridoru a ploch.

Zasobovani plynem - obec je plynofikovéna, systém je stabilizovany. Zména €. 1 nevyvola potfebu zmény
koncepce schvalené v platném Uzemnim planu. Lokality budou napojeny na stavajici plynovody v ramci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu.

Zasobovani el. energii — koncepce je stabilizovana. Zména €. 1 nevyvola potfebu zmény koncepce schvalené
v platném uzemnim planu. Lokality budou napojeny ze stavajici sité NN v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu.

)4.3 ZDUVODNENi VEREJNYCH KOMUNIKACNICH SiTi

Koncepce schvalena v platném UP se neméni.
Lokality budou napojeny na stavajici sit' a zafizeni v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu.

)5  KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, OCHRANY
PRIRODY A USES

Koncepce uspofadani krajiny respektuje zasady, stanovené platnym UP a jeho zmé&nami. Respektovany jsou
v8echny prvky ochrany pfirody.

Zadani k diléi zméné ¢. 1.10 pozadovalo provéfit moznost vymezeni ¢ast plochy SV (zména ¢. 1.10) jako
lokalniho biocentra. V Uzemnim planu je vymezen a upfesnén Uzemni systém ekologické stability, ktery
reprezentuje prevladajici typy stanovist a je sougasti $irsi ekologické sité USES s navaznostmi na okolni katastry
obci. Tento systém USES vychazi z oborovych dokumentaci (plany a generely USES) zpracovanych v minulosti.
V ramci feSeni zmény ¢€.1 byla moZnost vymezeni lokalniho biocentra provéfena, a to s ohledem na 5 kritérii
nezbytnych pro vymezeni USES. Na zakladé tohoto provéfeni nebyla plocha 1.10 jako lokalni biocentrum
vymezena. Divodem nevymezeni plochy jako biocentra bylo:

e plocha nesplfiuje kritérium minimalnich (limitnich ) parametrd, které v pfipadé lokalniho biocentra Cini
3 ha.

o plocha nesplriuje kritérium minimélnich (limitnich ) parametrd - biocentrum nebylo v ploSe vymezeno ani
jako izolovana plocha nenavazujici na stavajici skladebné &asti USES — nejblizsi je nadregionalni
biocentrum Milovicky les. Vzdalenost plochy 1.10 a nadregionélniho biocentra Cini cca 580 m, a tedy je
prekrodena pipustna vzdalenost preruseni (nespojitosti) lokalniho USES, ktera v &ini 100 m.

e plocha nespliuje parametr prostorovych vztahl potencialnich ekosystémd, jelikoZz neni soucasti
navazujicich biokoridoru a biocenter.

Metodické principy vymezovani USES viz Metodicka pomUcka pro vyjasnéni kompetenci v problematice USES
(Véstnik MMR 08/2012) a Rukovét projektanta mistniho USES, Cesky ustav ochrany pfirody, 1995).

Z4dné z dilgéich zmén zmény & 1 nezasahuje nebo jinak neovliviiuje jiz vymezené skladebné gasti USES
(biocentra a biokoridory).
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)6  OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je na toku Dyje stanoveno zaplavové uzemi. Diléi zmény jsou vymezeny mimo zaplavové
uzemi. Do zaplavového Uzemi ¢aste¢né zasahuje plocha prestavby ZM 1.1, u které se méni funkéni vyuziti.

V UAP je v prostoru dilgich zmén 1.1 a 1.7 ve vykrese problém( k feSeni vymezena plocha O ohroZeni (izemi
povodni — zaplavené plochy pfi Q0. U plochy ZM 1.7 (n&vrh vefejného prostranstvi) se jedna spiSe o prostor
soustfedéni extravilanovych vod, nad uvedenou plochou je vybudovan poldr zachycujici tyto extravildnové vody
a neSkodné je pfepousti do vodniho toku; plocha ZM 1.1 zasahuje ¢aste¢né do zaplavového Uzemi, jednd se
vSak o zastavéné Uzemi navrzené ke zméné funkéniho vyuziti. V textové Casti (vyroku) je u plochy ZM 1.1
uvedena podminka respektovani zaplavového Uzemi. Pfipadné poZzadavky dotéeného organu budou feSeny
v souvislosti s konkrétnim feSenim dil€ich zmén.

Zména ¢. 1 UP zpfesfiuje a vymezuje plochy nadmistnich pfirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni - POP04
Opatreni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka - v soucinnosti se spravci vodnich tok(, dopravni
a technickeé infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivii na obytnou funkci a minimalizaci stfetu s limity vyuZiti
tzemi. Dlrraz je kladen na zachovani funkci skladebnych prvk USES, minimalizaci viivii na CHKO Palava apod.

Zména ¢&. 1 UP zpFesfiuje a vymezuje plochy nadmistnich technickych protipovodriovych opatteni - POT06 Poldr
Pritluky - v souCinnosti se spravci vodnich tokl, dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci
vlivi na obytnou funkci a minimalizaci stfetl s limity vyuziti Gzemi, pfedev§im na zachovani funkci skladebnych
prvkd USES.

J)  VYHODNOCENi _ UCELNEHO  VYUZITi  ZASTAVENEHO  UZEMi
A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

J)1  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi
Zména ¢. 1 UP Bulhary navrhuje predevaim plochy prestavby. Nedochézi k podstatnému naréistu vynéti ploch
zemédélského pudniho fondu.

Plochy zmén v Gzemi ¢. 1.1, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.8, 1.9, 1.12, 1.13 jsou plochy pfestavby, méni zpisob vyuziti
stavajicich ploch zastavéného Uzemi.

Plocha zmény v Gzemi €. 1.10 je zménou Casti stavajiciho, neucelné vyuzivaného aredlu na plochy smisené
nezastavéného Uzemi — krajinnou zelen K, revitalizaci byvalé tézebni jamy.

Plochy zmén v Uzemi €. 1.18 méni zpUsob vyuziti ¢asti ploch zmén v Uzemi navrzenych Gzemnim plénem (25-R)
z ploch pro individudlni rekreaci na plochy smisené obytné.

Zastavéné Uzemi obce Ize hodnotit jako Ucelné vyuzité.

Zaméry zmény ¢&. 1 UP jsou v souladu s Géelnym vyuzitim zastavéného Gzemi.

J)2 VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména &. 1 UP Bulhary vymezuje zastavitelnou plochu pro diléi zmény &. 1.16 a 1.17,v rozsahu cca 314 m? pro
rodinné vinafstvi s bytem majitele, vCetné pfislusné plochy vefejného prostranstvi. Dale vymezuje plochu
smiSenou obytnou 1.18 v rozsahu 11050 m?2 pro vystavbu RD.

K) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény €.1 uzemniho planu Bulhary je platny Uzemni plan Bulhary (dale
platny UP). Platny UP (zhotovitel Urbanistické stfedisko Brno spol. s r.0.), byl vydan jako OOP, a nabyl G¢innosti
21.1.2011.
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VYZNAM A FUNKCE OBCE VE STRUKTURE OSIDLENI, POZADAVKY VYPLYVAJICI Z SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Obec Bulhary patfi do spravniho Gzemi obce s rozSifenou pulsobnosti Bfeclav. Obec se nachazi v okrese
Bfeclav. Sousedi s obcemi Milovice, Pfitluky, Zajeci, Lednice, Sedlec, a Mikulov.

Navrzené diléi zmény se nedotykaji spravnich uzemi téchto obci ani spole¢né problematiky s témito obcemi.

Obec Bulhary je vyznamnou obci jizni Casti Jihomoravského kraje, zejména svym kulturné historickym
vyznamem, vinafskymi tradicemi a dostupnosti CHKO Palava.

L) VYHODNOCENi  SPLNENi  POZADAVKU  ZADANi,  POPRIPADE
VYHODNOCENi SOULADU

Zména &. 1 UP respektuje Zpravu o uplatfiovani UP Bulhary za obdobi 2011/2014 z prosince 2014 (déle jen
,Zprava’), konkrétné bodu e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény Uzemniho planu v rozsahu zadani v piném
rozsahu. Nad stanoveny rozsah jsou doplnény i AZUR.

Funkci pofizovatele UPD vykonava Ing. Lenka Raclavska, odborny pracovnik Oddéleni Gfadu Gzemniho
planovani, Méstského Ufadu Breclav.

Uréenym zastupitelem obce Bulhary je starosta obce Jifi Osicka.
ad e) Zpravy - Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény

» Respektovat pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1,2,3,5a4
viz kapitola B)1 VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

o Popfipadé z dalSich SirSich uzemnich vztahu; feSeni Zmény €. 1 je bez dopadu na SirSi vztahy a je
v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1a €. 2

o Respektovat limity v Uzemi stanovené Uzemnim pldnem a limity, hodnoty a zaméry stanovené
aktualizovanymi Gzemnimi analytickymi podklady ORP Bfeclav 2020; jsou respektovany viz v.¢. O/1
Koordinacni vykres

e Provérit koordinaci z hlediska SirSich vztaht v Uzemi a feSeni vztaht se sousednimi obcemi; feSeni
Zmény €. 1 je bez dopadu na $iri vztahy

o Provéfit a posoudit navrh zmény plochy SV na SO (p. €. 353, 354 a 355; penzion Vajbar); zména
provéfena (1.1) s podminkami
obsluha uzemi
o dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
o napojeni na inZzenyrské sité je navrZeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

respektovat podminky zaplavového Uzemi v€etné aktivni zény

respektovat podminky uzemi zviastni povodné

respektovat podminky pasma 50 m od okraje lesa

respektovat podminky ochrany CHKO Pélava

respektovat podminky lokality NATURA 2000

hranici zastavitelného Uzemi ztotoZnit s hranici IV. zény odstupriované ochrany pfirody

provéfeno, bez problémi

vySkova regulace zastavby

o max. 2NP + podkrovi

o Provéfit a posoudit navrh zmény plochy SV na SO (p. €. 30/1; 30/2; Fenik); zména provéfena (1.3)
s podminkami:

obsluha uzemi
o dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
o napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti

O O O O O O
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prostorové usporadani, ochrana hodnot Uizemi, krajinného razu
o respektovat podminky ochrany CHKO Pélava

vy8kova regulace zastavby

o respektovat stavajici stav

provéfeno, bez problémi

o Provéfit a posoudit navrh zmény plochy V na SV (p. €. 416, 417, 418/1, 418/2, 418/3; ZD skleniky,
(PodSkubka); zména provéfena (1.4) s podminkami:

obsluha Uzemi
o dopravni stavajicim zpisobem ze silnice Il tfidy
o napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
o zachovat stavajici procento zastavéni plochy
vySkova regulace zastavby
o max. 2 NP + podkrovi, v pfipadé hal vy$ka fimsy max. 5m
provéfeno, bez problémi

o  Provéfit a posoudit navrh zmény plochy V na SV (p. €. 726; spravni budova ZD); zména provéfena (1.5)
s podminkami:

obsluha uzemi
o dopravni stavajicim zptsobem ze silnice IIl. tfidy
o napojeni na inzenyrske sité je navrZzeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
o respektovat podminky CHKO Pélava
vySkova regulace zastavby
o max. 1 NP + podkrovi, , v pfipadé hal vySka fimsy max. 5m
provéfeno, dopinéno vyskové feseni hal
o Provéfit a posoudit navrh zmény plochy OS na SO (p. €. 2072/2; Baldz); zména provéfena (1.6)
s podminkami:
obsluha uzemi
o dopravni ze stavajicich ploch smiSenych obytnych
o napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno pfipojkami ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
vy8kova regulace zastavby
o max. 1 NP + podkrovi
provéfeno, bez problému

o Prové&fit a posoudit navrh zmény plochy OS na U (p. & 168, 169; Cina); zména provéfena (1.7)
s podminkami:

obsluha uzemi

o dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

o bez napojeni na inzenyrske sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
o respektovat podminky ochrany CHKO Pélava

vySkova regulace zastavby

o bez zastavby
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o Provéfit a posoudit navrh zmény plochy OV na SO (p. &. 313, 594; obecni Ufad); zména (tyka se dvou
samostatnych ploch) je rozdélena na 1.8 a1.9.

zména (1.8) provéfena s podminkami
obsluha uzemi
o dopravni stavajicim zptsobem ze silnice ll. tfidy
o napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
o respektovat podminky ochrany CHKO Pélava
vy8kova regulace zastavby
o max. 1 NP + podkrovi
e zména (1.9) provéfena s podminkami
obsluha uzemi
o dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
o napojeni na inzenyrske sité je navrZzeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
o respektovat podminky ochrany CHKO Pélava
vySkova regulace zastavby
o max. 1 NP + podkrovi

o Provéfit a posoudit navrh zmény plochy SV na LBC (p. €. 1933); zména provéfena (1.10), jedné se
o plochy zmény vyuZiti ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smiSené nezastavéného Uzemi —
krajinnou zelen K, revitalizace téZebni jamy. V Uzemnim planu je vymezen a upfesnén Uzemni systém
ekologické stability, ktery reprezentuje previadajici typy stanovist a je soucasti SirSi ekologické sité
USES s navaznostmi na okolni katastry obci. Tento systém USES vychazi z oborovych dokumentaci
(plany a generely USES) zpracovanych v minulosti. V ramci fe$eni Zmény €. 1 byla moznost vymezeni
loklniho biocentra provéFena, a to s ohledem na 5 kritérii nezbytnych pro vymezeni USES. Na zakladé
tohoto provéfeni nebyla plocha 1.10 jako lokalni biocentrum vymezena. Divodem nevymezeni plochy
jako biocentra bylo:

o plocha nespliuje kritérium miniméalnich (limitnich) parametr(i, které v pfipadé lokalniho biocentra
¢ini 3 ha.

o plocha nespliuje kritérium minimalnich (limitnich) parametr - biocentrum nebylo v ploSe vymezeno
ani jako izolovana plocha nenavazujici na stavajici skladebné Casti USES - nejblizSi je
nadregionalni biocentrum Milovicky les. Vzdalenost plochy 1.10 a nadregionalniho biocentra Cini
cca 580 m, a tedy je prekro¢ena pfipustna vzdalenost pferueni (nespojitosti) lokalniho USES, ktera
¢ini 100 m.

o plocha nesplfiuje parametr prostorovych vztah( potencialnich ekosystému, jelikoZ neni soucasti
navazujicich biokoridord a biocenter.

NavrZena je s podminkami:

obsluha uzemi

o dopravni stavajicim zptsobem z ucelové komunikace

o bez napojeni na inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

o respektovat podminky ochrany CHKO Pélava, k vysadbé pouZit autochtonnich druhu

vy8kova regulace zastavby

o bez zastavby

e Provéfit a posoudit zménu regulativi plochy SV - doplnit individuéini ubytovani (penziony) do
pfipustného vyuziti; zména provéfena (1.14) v kap. 6 vyroku je navrZena Uprava podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
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e Zrusit koridor TE4 pro vedeni el. energie VVN 400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko z divodu
chybéjiciho provéfeni uzemnich podminek pro umisténi rozvojového zaméru a nésledném zajisténi
ochrany Uzemi pro tento rozvojovy zamér tak, aby bylo minimalizovano narueni hodnot Uzemi, pro
které bylo prohld3eno svétovou kulturni a pfirodni paméatkou UNESCO, a minimalizovano naruseni
pfedmétd a cili ochrany CHKO Palava vymezenim koridoru a ploch; zména provéfena (1.15) navrh
trasy je zruen.

o Respektovat kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu; provéreno, pozadavek
zadani splnén.

o Respektovat ekologickou stabilitu krajiny a ochranu pfirodnich hodnot Uzemi; poZadavek zadani splnén,
respektovany v8echny segmenty zajistujici ekologickou stabilitu krajiny a ochranu pfirodnich hodnot
Uzemi.

e Respektovat pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpis(; pozadavek zadani spinén.

o Bude provedena aktualizace zastavéného Uzemi a dalSich zmén podminek, na zakladé kterych byla
Uzemné planovaci dokumentace vydana v souladu s ustanovenim § 5 odst. 6 stavebniho zakona;
poZadavek zadani spinén, byla provedena aktualizace zastavéného uzemi.

e Bude provedeno vyhodnoceni ZPF v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb. a respektovany pozadavky
vyplyvajici ze zakona k ochrané pudy. Vyhodnoceni zaboru provést v textové a grafické Casti;
poZadavek zadani spinén.

e Posoudit vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a pozadavky na vefejné prospésna opateni;
poZadavek zadani spinén, VPS nebyly navrzeny, diléi zménou €. 1.15 je vypusténa vefejné prospésna
stavba WT1 koridor pro vwn 400 kV Sokolnice - hranice CR/Rakousko.

o Stanovit a vyhodnotit v navrhu zmény Uzemniho planu dali problémy k feSeni; poZadavek zadani
splnén, nebyly vyhodnoceny dalsi problémy k feSeni.

PoZadavky na uspofadani navrhu zmény Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jejich oddvodnéni s ohledem
na charakter Uzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poCtu vyhotoveni, pravni stav jsou v souladu
s pozadavky Zpravy o uplatiiovani.
Upraveny navrh zohledfiuje Zaznam z jednani s urCenym zastupitelem k vyhodnoceni vysledki projednani
k Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Bulhary konaného dne 12. 11. 2018 na MéU Bieclav + Upravy po vefejném
projednani, které bylo nezakonné.

L)1 SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSI VARIANTY A PODMINKAMI K JEJI
UPRAVE V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA

Varianty feSeni nebyly v zadani poZzadovany.

L)2 S POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3 STAVEBNiHO ZAKONA

Dle tohoto ustanoveni SZ nebylo postupovano.

L)3 S POKYNY K UPRAVE NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle tohoto ustanoveni SZ nebylo postupovano.

L)4 S ROZHODNUTIM O PORIZENi ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU A O JEJIM
OBSAHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle tohoto ustanoveni SZ nebylo postupovano.
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M)  VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Zménou €. 1 UP nebyly vymezeny.

N) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

N)1  VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI ZMENY

V grafické Casti dokumentace jsou plochy zmén v Gzemi olemovany v barvé odpovidajici navrhovanému zplsobu
vyuziti. Zména €. 1 feSi lokality, které jiz byly v platném Uzemnim plédnu odsouhlaseny a navrhuje jejich zménu
zpusobu vyuziti, zménu dispozice vymezenych ploch, nebo redukci jiz odsouhlasenych ploch. V tabulce je
uveden prehled feSenych diléich zmén a vyhodnocen jejich dopad do pidniho fondu.

Navrh zadani feSeni Uzemné definoval feSeni zmén a vzhledem k jednoznacnosti lokalizace a feSeni jednotlivych

dil¢ich zmén nebylo mozné variantni umisténi.

identifikace popis diléi zmény predbézné vyhodnoceni dopadu do ZPF vyhodnoceni dopad Upravy po spolegném
diléi zmény zaboru ZPF do jednani
PUPFL
1.1 plochy pfestavby ploch | lokalita se nachazi v historickém ne ne
smiSenych vyrobnich obvodu zastavéného uzemi obce,
SV na plochy smiSené | v platném uzemnim planu byla cela
obytné SO, v plocha vymezena jako plocha vyroby -
zastavéném Uzemi. stav (SV). V ramci plochy zmény se
nachazi zahrada, tvofici souvisly celek
s navazujicimi objekty. Viyméra ZPF je
v rdmci plochy men&i nez 2000 m2 a je
uréena pro bydleni. Z tohoto ddvodu, v
souladu s bodem 2.2. Metodického
doporuceni, neni dopad do ZPF
vyhodnocen
1.2 po spole¢ném
jednéni zruSeno
1.3 plochy pfestavby ploch | lokalita se nachazi v historickém ne ne
smiSenych vyrobnich obvodu zastavéného Uzemi obce, v
SV na plochy smiSené | platném Uzemnim planu byla cela
obytné SO zohledriuji plocha vymezena jako plocha smiSené
soucasny stav, kdy jsou | vyrobni (SV) pro vinafskou vyrobu.
plochy vyuZity pro Cast plochy je evidovana jako zahrada.
smi$ené bydleni Vyméra ZPF je v ramci plochy men§i
nez 2000 m2 a je urCena pro bydleni. Z
tohoto divodu, v souladu s bodem 2.2.
Metodického doporuéeni, neni dopad
do ZPF vyhodnocen.
1.4 plochy pfestavby ploch | Lokalita orné pldy v zastavéném ne ne
vyroby a skladovani V, | uzemi. Jedné se o plochu byvalého
arealu zahradnictvi na zahradnictvi. Vyméra ZPF je vétSi nez
plochy smiSené vyrobni | 2000 m2. Z tohoto dlivodu, v souladu s
Sv. bodem 2.2. Metodického doporuéeni,
je vyhodnocen dopad do ZPF.
1.5 plochy pfestavby ploch | nezemédélska plida - lokalita nema ne ne
vyroby a skladovani V dopad do ZPF
ve spravni budové ZD
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identifikace
diléi zmény

popis diléi zmény

predbézné vyhodnoceni dopadu do ZPF

vyhodnoceni
zaboru ZPF

dopad

PUPFL

Upravy po spoleéném
jednani

na plochy smiSené
vyrobni SV s moznosti
vyuZiti pro vinafstvi.

1.6

plochy prestavby &asti
ploch télovychovy a
sportu OS, byvalé asti
plochy sportovisté
pfipojené ke stavajici
ploSe smiSené obytné
SO.

nezemédélska plda - lokalita neméa
dopad do ZPF

ne

ne

1.7

plochy pfestavby ploch
télovychovy a sportu
(0S) na Ciné na plochy
vefejnych prostranstvi

)

nezemédélska plda - lokalita neméa
dopad do ZPF

ne

ne

1.8

plochy pfestavby ploch
vefejného ob&anského
vybaveni (OV -byvalé
budovy obecniho
UFadu) na plochy
smi$ené obytné (SO).

nezemédélska plda - lokalita neméa
dopad do ZPF

ne

ne

1.9

plochy pfestavby ploch
vefejného obCanského
vybaveni (OV - budovu
byvalé Skoly, obecni
Ufad) na plochy
smiSené obytné (SO).

nezemédélska plda - lokalita nema
dopad do ZPF

ne

ne

1.10

plochy zmény vyuZiti
ploch smiSenych
vyrobnich (SV) na
plochy smiSené
nezastavéného Uzemi —
krajinnou zeleri (K)

nezemédélskd plda - lokalita nema
dopad do ZPF

ne

ne

1.1

po spoleCném
jednani zruSeno

1.12

zmeéna navrhu plochy
komeréniho
ob&anského vybaveni
(OK) v areélu
Dietrichsteinského
dvora na plochy
smiené vyrobni (SV)
— obnova brownfield

nezemédélska plda - lokalita nema
dopad do ZPF

ne

ne

1.13

plochy prestavby ploch
smiSenych obytnych
(SQ) v arealu cukraiské
vyroby, na plochy
smisené vyrobni (SV)

nezemédélska plda - lokalita neméa
dopad do ZPF

ne

ne

1.16

plochy smiSené vyrobni
SV pro rodinné vinarstvi
s bytem majitele

ano

nova plocha
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identifikace popis diléi zmény predbézné vyhodnoceni dopadu do ZPF vyhodnoceni dopad Upravy po spoleéném
diléi zmény zaboru ZPF do jednani
PUPFL
1.17 prodlouzeni koridoru nezemédélska plda - lokalita neméa ne nova plocha
vefejného prostranstvi dopad do ZPF
u plochy 1.16
1.18 zména Casti navrhové ano zména funkce
plochy pro rekreaci 25- odsouhlasené
R na plochy smiSené lokality
obytné SO

DOSAVADNI VYUZITI PLOCH ZEMEDELSKE A NEZEMEDELSKE PUDY V RESENEM UZEMI

Zména ¢. 1 navrhuje pfevaznou ¢ast diléich zmén na nezemédélskych pldach a tim nenavySuje naroky na zabor
ZPF nad ramec odsouhlasenych ploch.

VYUZITI ZEMEDELSKE PUDY NA NEZASTAVENYCH CASTECH STAVEBNICH POZEMKU A ENKLAV
ZEMEDELSKE PUDY V ZASTAVENEM UZEMI

Zména €. 1 feSi dilci zmény vyhradné v zastaveném Uzemi, nenaruSuje organizaci zemédélskych plocha
a v maximalni mife vyuziva enkldv ZPF nebo nezemédélskych ploch v zastavéném tzemi.

VYUZITi PLOCH ZISKANYCH ODSTRANENiM BUDOV A PROLUK

Zména €. 1 navrhuje napf. vyuziti plochy historického dvora (1.12, plochy zahradnictvi, a dal$i diléi zmény
pfestavby v zastavéném uzemi).

VYUZITi PLOCH, KTERE BYLY PRO POTREBY ROZVOJE SIDEL ORGANEM OCHRANY ZPF JIZ
ODSOUHLASENY V DOSAVADNI SCHVALENE DOKUMENTACI

Jiz byla Castecné zastavéna plocha Z11 pro plochy smiSené obytné. Motivaci ke zpracovani zmény €. 1 byla
intenzifikace zastavéného Uzemi a vyuziti nezemédélskych ploch v zastavéném Gzemi.

DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA USPORADANI PLOCH ZPF, KTERYM BY MELA BYT
S OHLEDEM NA §2 ZAKONA C. 14/1992 SB. CO NEJMENE NARUSENA KRAJINA A JEJi FUNKCE

Realizaci zmény nedojde k naruseni pfirodnich krajinnych formaci.

OVLIVNENI HYDROLOGICKYCH A ODTOKOVYCH POMERU A STAVAJICICH MELIORACNICH ZARIZENI
V UZEMI

V feSeni zmén nedojde ke zméné hydrologickych a odtokovych pomérd.

VEDENi SMEROVYCH A LINIOVYCH STAVEB VE VZTAHU K MOZNEMU EROZNIMU OHROZENI
A POZEMKOVYM UPRAVAM

Navrzena zména nema vliv na erozni ohroZeni ani na schvélené pozemkové Upravy.

NAVRHY FUNKCNIHO VYUZITi UZEMi S OHLEDEM NA EROZNi OHROZENI

Navrzené zastavitelné plochy nezvySuji riziko vodni eroze ani nepfispivaji svedenim deStovych vod do
soustiedéného odtoku k riziku vzniku strzi.

KVALITA ZEMEDELSKE PUDY DLE BPEJ A TRID OCHRANY

Zména €. 1 vyuZivd v maximélni mozné mife k intenzifikaci vystavby zastavéné Uzemi. Obec nema reélnou
moznost rozvoje, aniz by byly dotéeny zemédélské pudy I. nebo II. tfidy ochrany.

ZDUVODNENi VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENiI V POROVNANI S JINYMI MOZNYMI VARIANTAMI,
VYHODNOCENI POTREBNOSTI

Reseni zmény &. 1 nebylo vymezeno variantng. Navrhované dil&i zmény vychéazeji ze schvaleného zadani pro
feSeni zmény €. 1 a vysledku spole¢ného jednani. Na zakladé spolecného jednani byl névrh rozsifen o feSeni
zmény €. 1.16 a 1.18.

Zména 1.4

Navrhovana je zména vyuziti plochy byvalého zahradnictvi, které uzemni plan vymezoval v kategorii zastavéného
Uzemi pro vyrobu. K tomuto U&elu jiz areal nékolik let neslouzi, plvodni montované stavby byly odstranény
a soucasti arealu jsou pouze ffi stavby pro zemédélstvi a navazuje na né plocha evidovana jako zemédélska
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puda (orna plda). Vzhledem k ukonéeni zemédélské vyroby a nevhodnosti obdélavat zemédélskou pidu mezi
stabilizovanymi stavebnimi objekty je zménou ¢.1 navrzeno nové vyuZiti, a to pro funkce smisené o dosavadni
zplsob vyuzije rozSifeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stabilizovanou plochu smiSenou vyrobni (SV).
Jedné se 0 zamér na rozSifeni navazujiciho vinarstvi.

Diléi zména se nachazi v zastavéném Uzemi a jeji opétovné hospodéarské vyuziti pfispéje k feSeni Uzemi, které
svym charakterem pfipada do kategorie lokalniho ,brownfield”. Vyuzitim Uzemi v zastavéném Gzemi nedochéazi
k ke vzniku neZadoucich proluk ¢i naru$eni organizace a obhospodafovani pfiléhajicich pozemkl zemédélské
pidy. Uzemi obce je limitovano rozsahem prirodnich limitd, a to jak z hlediska ochrany pfirody, ochrany pidy
a dale povodiovych rizik, proto je vyuZiti asti zastavéného Uzemi s existujicimi objekty, v plochach orné pldy
vefejnym zéjmem prevySujicim vefejny zajem na ochrané zemédélské pudy v zastavéném lzemi. Obec neméa
realnou moznost rozvoje, aniz by byly dotéeny zemédélské pldy I. nebo Il. tfidy ochrany, nebot tyto vykazuji
majoritni zastoupeni v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi sidla.

Zména 1.16

Navrhovéno je rozSifeni zastavitelnych ploch v navaznosti na stabilizovanou plochu smiSenou vyrobni (SV).
Jedna se 0 zamér na rozSifeni navazujiciho vinafstvi. Plocha neni v sou¢asnosti zemédélsky obhospodafovana,
Jedna se o plochy v kategorii vinice, jedna se o ,zbytkovy pozemek mezi zastavénym Uzemim a stavajici polni
cestou. Rozsah plochy ¢&ini 122 m2 a je pro vyuziti k zemédélskym Gcelim intenzivni zemédélské Cinnosti
nevhodna. Plocha je souCasti zemédélské pldy II. tfidy ochrany, av§ak z hlediska vyhodnoceni zachovani
soucasného stavu ( k zemédélskym celim), a to jak pro velkovyrobni technologie, tak pro malohospodarstvi, je
jeji vyuziti pro rozSifeni navazujiciho vinafstvi vyhodnéjSim feSenim, nez vymezovat plochy pro rozvoj mimo
bezprostfedni navaznost na stavajici provozy. Plocha bezprostfedné navazuje na komunikaci (nezemédélska
plida) a neni nutné tedy budovat jak pfistupové komunikace,, nebo inzenyrské sit&. ReSeni v nové lokalité by
znamenalo vySSi prostorové i technické naroky na zajisténi potfebné vybavenosti. Z tohoto ddvodu Ize vyuziti
navazujici plochy vyhodnotit jako nejvyhodnéjsi vzhledem k dopadu do ZPF. VyuZiti plochy zajisti rozvoj
stavajiciho vinafstvi. Vefejny zajem je napinén ochranou zemédélské pudy mimo stavajici vinafstvi, ktera by byla
atakovana pozadavky na rozsifeni ve vétSim rozsahu, nez plocha feSena dil¢i zménou 1.16.

Zména 1.18

Navrhovana je zména vyuZiti odsouhlasené plochy pro rekreaci (R), €. 25. Diléi zménou je vyclenéna plocha
1,1050 ha z teto pIochy, ktera pnleha K odsouhlasene ploSe €. 11, ktera je jiz zcela zastavéna. Z Sesti az sedmi

& parcel jsou realizovany tfi stavby a tfi jsou v pfipravé,
nebo ve vysokém  stupni  rozestavénosti.
Rozestavénost lokality €. 11 navazujici na
navrhovanou plochu feSenou diléi zménou 1.18 je
zfejmé z pfilozeného snimku, ktery zachycuje stav v
r. 2018. Obec pro rozvoj bydleni, resp. ploch
smiSenych  obytnych disponuje jeSté dvéma
lokalitami, které byly v platném Uzemnim planu
odsouhlaseny, a to lokalitou €. 12 (SO) a €. 13 (SO),
které se nachézeji na jizni az jihovychodni hranici
zastavéného Uzemi. Vzhledem ke stdvajicim
podminkdm a moznostem napojeni na dopravni
technickou infrastrukturu, které nejsou pro rozvoj
téchto ploch (6. 12 a 13) v souCasnosti plné
pfipraveny, je vymezeni plochy pro bydleni
navazujici na Uzemi s probihajici vystavbou vhodné
feSeni, které zajisti obci moznost vystavby po
vyCerpani lokality €. 11. Z hlediska ochrany
zemédélské pldy je plocha odsouhlasena pro
rekreaci, tedy jedna se o zastavitelnou plochu
a v pfipadé nemoznosti jejiho vyuziti pro navrhovanou funkci bydleni, je mozné ji zastavét pro funkci dle
puvodniho zaméru uzemniho planu. Vefejny zajem na ochrané zemédélské pldy v I. tfidé ochrany je pfekonan
vefejnym zajmem na moznosti kontinualné vyuzit zajem o vystavbu v obci a navazat ne vlozené investice
technické a dopravni infrastruktury v souvislosti ze zastavénim lokality ¢. 11.
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PREHLED DOTCENYCH PLOCH RESENYCH ZMENOU €. 1

zména | vymezeno na katastr zpUsob vyuziti plochy celkovy zabor zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) investice do celkové vyméra | odsouhlaseno
(kor lokalit: ZPF (ha) orna plida TTP vinice zahrady ovocné l. 1. 11l V. ptdy (ha) plochy (ha) vUP
chmelnice sady

14 vyroba | Bulhary | SV - plochy smiSené vyrobni 1,0604 1,0604 1,0604 1,1886 1,1886
1.16 vyroba | Bulhary | SV - plochy smi$ené vyrobni 0,0122 0,0122 0,0122 0,0194

Celkem plochy pro plochy smigené vyrobni 1,0726 1,0604 0,0122 1,0604 | 0,0122 1,1886 1,1886
118 | bydleni [ Bulhary | SO - plochy smidené obytné 1,1050 1,1050 0,8542 | 0,2508 0 1,1050 1,1050

Celkem plochy 21776 2,1654 0,0122 1,9146 | 0,2630 2,3130 2,2936
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N)2 VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA

Zménou €. 1 neni navrhovano feSeni s dopadem do ploch PUPFL.

0) ROZHODNUTI O NAMITKACH VEETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

VYHODNOCENi NAMITEK UPLATNENYCH U NEZAKON. VEREJNEHO PROJEDNANi § 52 STAVEBNIHO
ZAKONA

pofadové NAZEV SUBJEKTU

Cislo
1 VODOVODY A KANALIZACE BRECLAV, A.S., CECHOVA 23, 690 11 BRECLAV
2 MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin
PORADOVE DATUM . ,
&isLO DoRUGENT | NAZEV 2
1 11.10. 2019 Vodgvody a kanalizace Breclav, a.s., Cechova 23, 690 POZ-2019-006181
11 Breclav
NAMITKA

K navrhu zmény €. 1 UP Bulhary bylo vydano vyjadfeni ze dne 28.2.2018 pod &j. POZ-2018-000366 (pfiloha &. 1). Toto
vyjadreni je stale v platnosti a je potieba se Fidit podminkami, ktera jsou ve vyjadfeni uvedena.

Méstsky Ufad Breclav, odbor rozvoje a spravy, oddéleni Gfad Uzemniho planovani jako pofizovatel, oznamil v souladu s ust. zak.
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich predpisti vefejnou vyhlaskou "Navrh zmény ¢. 1
Uzemniho planu Bulhary" (navrh zmény &. 1 UP).

Zména ¢&. 1 UP Bulhary mimo jiné provéfila a posoudila zmény vyuziti téchto ploch: Zména 1.1 - SV (smigené vyrobni) na SO
(smiSené obytné) (p. €. 353, 354 a 355; penzion Vajbar) - napojeni na inzenyrskeé sité je navrzeno ze stavajicich siti.

Zména 1.2 - U (vefejné prostranstvi) na SO (p. €. 910/1; u hfisté) - napojeni na stavajici sité.

Zména 1.3 - SV na SO (p. €. 30/1; 30/2; Fenik) napojeni na stavajici sité.

Zména 1.4 - V (vyroba a skladovani) na SV (p. &. 416, 417, 418/1, 418/2, 418/3; ZD skleniky, PodSkubka) - napojeni na stavajici
sité.

Zména 1.5 -V na SV (p. €. 726; spravni budova ZD) napojeni na stavajici sité.

Zména 1.6 OS (télovychova a sport) na SO (p. €. 2072/2; Balaz) napojeni na stavajici sité.

Zména 1.7 - OS na U (p. €. 168, 169; Cina) - bez napojeni na inzenyrské sits.

Zména 1.8 a 1.9 - 0V na SO (p. €. 313, 594; obecni UFad) napojeni na stavajici sité.

Zména 1.10 - SV na LBC (p. €. 1933) bez napojeni na inZzenyrskeé sité.

Zména 1.11 - L na SO (aredl jizné od obce) napojeni na inZenyrské sité navrzeno lokalné.

Zména 1.12 - vypusténi navrhu plochy komercniho ob¢anského vybaveni OK - bez napojeni na IS.

Zména 1.13 - SO na SV napojeni na stavajici sité.

Plocha pfestavby 1.14 - se zménou &.| vypousti.

Vodovody a kanalizace Beclav, a.s. (dale VaK Bieclav, a.s.) vydava k navrhu zmény ¢&. 1 UP Bulhary nasledujici stanovisko:
1. Rozvodna vodovodni sit v obci Bulhary je ve vlastnictvi obce Bulhary, provozovana spole¢nosti VaK Bfeclav, a.s. na zakladé
smlouvy.

2. K navrhu zmény &. 1 UP Bulhary neni ze strany VaK Bieclav, a.s. namitek. Nejsou navrzeny nové trasy vodovodnich fadi
a navrhované zmény nekladou zvy3ené naroky na zasobovani vodou.

3. Jako vlastnici a provozovatelé vodovodni sité v obci Bulhary pozadujeme respektovat stavajici trasy a ochranna pasma
vodovodnich Fadd v souladu s § 23 zak. €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu v platném znéni.

4. V ptipadé budouci potfeby dofesit v lokalitach definovanych zménou & 1 UP Bulhary zasobovani vodou pozadujeme pfi
roz$ifeni vodovodni sité tuto fesit jako zokruhovanou, nové vodovodni fady situovat do vefejné pfistupnych ploch a prostor nad
trasami fadd zachovat volny a kdykoliv pfistupny.

5. Stokovou sit a COV v obci Bulhary nevlastnime ani neprovozujeme.

6. Diléi navrhy nového vyuziti ploch véetné navrhované zastavby a feSeni zasobovani vodou pozadujeme v dalSich stupnich
projektové pfipravy s nai akciovou spole¢nosti projednat.

VYPORADANI NAMITKY
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Namitka je bezpfedmétna, zamita se.

Ad 1), Ad 2) a Ad 5) - Z vyjadreni nevyplyvaji poZzadavky, pfipominky, namitky. Vzato na védomi.

Ad 3, Ad 4), Ad 6) se zamita, nebot je nad ramec Uzemniho planovani, bude feSeno v konkrétnich navazujicich fizeni, je
bezpredmétna.

Na zakladé vySe uvedeného je namitka bezpfedmétna. Z uvedenych divodi se namitce nevyhovuije.

PORADOVE DATUM ’ .
&isLO DORUGENI | NAZEY b
. ) Zn.: 491/19
2. 01.10. 2019 MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin
\//2019/343
NAMITKA

Na zaklad& vyrozuméni o projednavani upraveného a posouzeného navrhu zmény €. 1 UP Bulhary sdélujeme, Ze celé
katastralni izemi obce Bulhary leZi v priizkumném Gzemi ,PU Svahy Ceského masivu".

V k.0. Bulhary leZi likvidovany vrt Bul1, jehoz usti je v hloubce cca 1-2 m pod povrchem hermeticky uzavieno, presto viak
nedoporucujeme v téchto mistech umistovat stavby.

Za Uc¢elem vyhledavani a prizkumu loZisek ropy a zemniho plynu ma spole¢nost MND a.s. v souladu se zakonem 62/1988
Sb. stanoveno prizkumné zemi Svahy Ceského masivu, v jehoz izemi je opravnéna provadét vyhledavani a priizkum
loZisek vyhrazenych nerostl ropy a/nebo zemniho plynu. Soucasti provadéni geologickych (prizkumnych) praci v plose
prizkumného Uzemi je i umistovani prizkumnych vrtd, resp. ploch téchto vrtd. Plocha pro realizaci prizkumného vrtu
obvykle nepfesahuje vyméru 10.000 m?' V pfipadé pozitivniho nalezu - nélezu loZiska je vrt dale vyuzivan jako tézebni,
plocha pro vrt je vSak obvykle zmenSena na vyméru cca 5000 m2. Pro ucely tézby je v rozsahu plochy vrtu stanoven
dobyvaci prostor, ktery je sou¢asné dle § 27 odst. 6 zakona €. 44/1988 Sb. rozhodnutim o vyuziti Gzemi.

V souladu s vy$e uvedenym a v ndvaznosti na konzultaci s odborem tzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj

a dale s odkazem na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 uplatriujeme k navrhu Gzemniho planu namitku. S ohledem na
stanovené priizkumné zemi Svahy éeského masivu NESOUHLASIME, aby textova ¢ast v nepfipustnych podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti obsahovala také t&zbu nerostd. Navrhujeme, aby do textové €asti tizemniho
planu Bulhary byla zapracovana moznost kdekoliv v extravilinu mésta umist'ovat prizkumné a tézebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pristupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti

k témto plocham.

pfipadé potieby jakéhokoliv upfesnéni vySe uvedeného se na nas prosim obratte. Kontaktni osobou pro zaslani digitalnich
podkladu je Ing. Milan Krmicek, tel.: 518 315 297 nebo krmicek@mnd.cz.

VYPORADANi NAMITKY

Namitce se vyhovuje ¢asteCné.

Ad vrt Bul1 - zména €. 1 ani UP Bulhary nevymezuii plochu nad timto vrtem. Vzato na védomi.

Ad mozZnost t&Zby kdekoliv v extravildnu - Zména &. 1 UP Bulhary nefesila zménu podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze se bude konat opakované vefejné projednani, byla tato namitka provéfena
zpracovatelem a vzhledem k ustanoveni § 18 odst. 5) stavebniho zakona je feSena nésledovné: U ploch v nezastavéném
Uzemi bude doplnéna podminecné pfipustna podminka, Ze umistovat prizkumné a tézebni zafizeni (tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham)
bude mozné za podminky, ze nebude narusen piedmét ochrany CHKO a LVA. Upfesfiuji se tak podminky umistovani
staveb v nezastavéném Gzemi. Diivodem je pfedevsim ochrana CHKO, LVA, krajinného razu, ochrana dalich slozek
Zivotniho prostfedi, zaji$téni prostupnosti izemi.

Z uvedenych dlvodu se namitce vyhovuje Castecné.

Bude dopInéno dle vysledkd projednavani.
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P)  VYHODNOCENI PRIPOMINEK
VYHODNOCENI STANOVISEK

poradové Cislo

NAZEV SUBJEKTU

1 Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno

2 Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo namésti
3,601 82 Brno

3 Méstsky urad Bieclav, Odbor stavebni a Zivotniho prostredi, oddéleni vodniho hospodarstvi, ovzdusi

a pamatkové péce, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 81 Breclav
Méstsky urad Bieclav, Odbor stavebni a zivotniho prostredi, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 81 Bieclav

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Brecllav, Smetanovo nabiezi 13, 690 02
Breclav
Ministerstvo kultury, Maltézské namésti 47/1, 118 11 Praha 1

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceskeé republiky, regionalni pracovisté Jizni Morava, odd. Sprava
CHKO Palava, Namésti 32, 692 01 Mikulov

. -y DATUM q "
PORADOVE CISLO DORUGENi NAZEV CJ.
1 09. 10. 2019 Krajska hygienicka stanice Jihomoravského KHSJM
T kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno | 54292/2019/BV/IHOK
STANOVISKO

Krajské hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK®) jako dotéeny orgén ochrany vefejného
zdravi pfisludny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen ,zakon €. 258/2000 Sb.), dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j)
zakona €. 258/2000 Sb. a § 4 odst. 2 pism. b) a § 52 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad*), k oznameni o vefejném projednani upraveného a posouzeného Navrhu
zmény &. 1 zemniho planu Bulhary, jehoZ pofizovatelem je Méstsky urad Bieclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, Nam. T.
G. Masaryka 42/3, 690 81 Breclav (IC 00283061) vydava toto stanovisko s obsahem Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu
Bulhary, se souhlasi.

KHS Jmk bylo dne 25.9.2019 doruéeno oznameni pofizovatele Gzemniho planu Bfeclav, tj. M&U Bfeclav, o vefejném projednani
upraveného a posouzeného Navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Bulhary pod &j. MUBR 154979/2019 ze dne 25.09.2019.
Zpracovatelem dokumentace je spole¢nost Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno (Cervenec 2019).
Zménou &. 1 je aktualizovana doposud platna hranice zastavéného Gzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Bulhary, ktery nabyl
Ucinnosti dne 21.1.2011. Zménou €. 1 je hranice zastavéného Uzemi aktualizovéna k datu 20. 6. 2019.

Zastavéné Uzemi je tvofeno souvisle zastavénym uzemim Bulhary. Dopliiuji je mald, oddélené zastavéna Uzemi ve spravnim
Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi je vyznagena ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

Zménou €. 1 Uzemniho planu Bulhary dochazi k Upravam textu, zméndm ve vymezeni ploch a jejich vyuziti, pfipadné v
podminkach jejich vyuziti v jednotlivych lokalitach.

Pro obganské vybaveni je navrzena pfestavba stavajicino arealu statku v centru obce (brownfields) 14-OK. Pro ob&anské
vybaveni - volnogasové aktivity, t&lovychovu, sport a détské hfisté je navrzena plocha prestavby Na Ciné 8-0S.

VYMEZENI DALSICH ZMEN

1.14 Uprava podminek pro vyuZiti ploch pro plochy smiené vyrobni 1.15 vypusténi koridoru pro ZVN 400 kV Sokolnice — hranice
CR/Rakousko (Bisamberg)

DALE JSOU VYMEZENY ZMENY VYPLYVAJICI ZE ZUR JMK:

Vypousti se koridor VR1 koridor pro hraze Lednického poldru. POP04 opatfeni spoletha na vodnich tocich Dyje a Kyjovka
POP06 Poldr Pitluky 8 Zména ¢&. 1 UP dale upfesfiuje vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplfiuje ho na mistni
uroven USES zahmuiici vioZeni lokalnich biocenter do biokoridorti vy3$i hierarchické rovné k posileni jejich migragni funkce;
sladéna je identifikace se ZUZ JMK.

PfedloZeny navrh zmény neni v rozporu s poZadavky vyplyvajicimi ze zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakond (ve znéni pozdéjSich zmén a dopliikd) a navazujicich pravnich predpisi. Lze pfedpokladat
naplnéni cili Uzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zakona, mj. vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a
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pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky zivota
generaci budoucich.

Na z&kladé uvedenych skuteCnosti a po zhodnoceni zdravotnich rizik mohlo byt vyddno souhlasné stanovisko k pfedlozené
Z4dosti.

VYPORADANi STANOVISKA

Souhlasné stanovisko, nevyplyvaji pozadavky, vzato na védomi.

DATUM

DORUCENI blazdd ] Gk

PORADOVE €iSLO

Krajsky tiad Jihomoravského kraje, odbor
2 06. 11. 2019 Uzemniho planovani a stavebniho radu, JMK 150604/2019
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

STANOVISKO

sNavrh zmény ¢. 1 tzemniho planu Bulhary" - koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon)

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor (izemniho planovéni a stavebniho fadu (dale ,OUPSR"), obdrzel dne 25.09.2019
oznameni o konani vefejného projednani upraveného a posouzeného ,Navrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho planu (UP) Bulhary" (dale
také navrh zmény UP) ve smyslu § 52 odst. 1 stavebniho zakona, které se uskuteénilo dne 15.10.2019 v 17:00 hodin v sale
Kulturniho domu obce Bulhary.

Dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona dotéené organy a krajsky Urad jako nadfizeny organ mohou uplatnit nejpozdéji do 7 dnli ode
dne vefejného projednéni stanoviska k ¢astem feseni, které byly od spoleéného jednani (§ 50) zménény.

OUPSR vydava za krajsky urad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované stanovisko:

A) stanoviska odboru Zivotniho prostiedi

Krajsky Gfad vydal k ,Navrhu zmény ¢&. 1 UP Bulhary" stanovisko v ramci spole¢ného jednani dle ust. § 50 odst. 2 stavebniho
zakona pod ¢. j. JMK 8509/2018.

Krajsky Urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (OZP), jako vécné a mistné pfislusny Gfad podle ust. § 29 zakona
¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpist k ¢astem feeni, které byly od spoleéného jednani zménény v ,Navrhu
zmény &. 1 UP Bulhary" uplatfiuje nasledujici stanoviska:

1. Zhlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon
o ochrané ZPF):

Od spoleéného jednani doslo ke zménam &asti feSeni, dopad na zabor ZPF je tak v ,Navrhu zmény ¢. 1 UP Bulhary"
projednévaném v reZimu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona pfedloZen v nasledujicim rozsahu:

ména na ukorjstr. pUsob vyuziti plochy: zabor ZPF (ha). @or PF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF(dle tfid ochrany (ha): do pUdyyméra plochy v UP,
lokalit: TP I nice Frady’ né [ I ] (ha) (ha)

1.4 roba ary plochy smisené vyrobni 1,0604 4 b04 [1,1886 1,1886
116 roba ary plochy smiené vyrobni 0,0122 122 122 ,0194
Celkem plochy pro plochy smiSené vyrobni 1,0726 4 122 b04. 122 l,1886 1,1886

1.18 | bydleni | Bulhary | SO - plochy smi$ené obytné 1,1050 0 b42 08 0 L,1050 1,1050
Celkem plochy 2,1776 4 122 146 |§0 p,3130 2,2936

Plivodné projednana a odsouhlasena plocha 1.11 byla po spoleéném jednani zruSena, nové byly zafazeny plochy 1.16 a 1.18.
OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF piislu$ny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona
0 ochrang ZPF uplatiue souhlasné stanovisko k,Narhuzmény & 1 UP obce Bulhary" se zménami
zapracovanymi po spole¢ném jednani.

V's V souladu s ust. § 4 odst. 4 stavebniho zakona, resp. v navaznosti na souhlasné stanovisko uplatnéné v ramci spolecného
jednani dospél organ ochrany ZPF krajského Ufadu k zavéru, ze predlozené zmény, resp. nové zafazené plochy 1.16 a 1.18
nejsou v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF a Ize je tudiz z hlediska
zajmu ochrany ZPF akceptovat.

2. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Z hlediska pfislusnosti podle § 77a odst. 4 pism. n) vyé,e uvedeného zakona spravni organ uplatiiuje k ¢astem feSeni, které byly
od spole¢ného jednani zménény v ,Navrhu zmény €. 1 UP Bulhary", stanovisko podle § 45i odst. 1 téhoz zakona v tom smyslu, Ze
pro &ast katastralniho Uzemi Bulhary, ktera nendlezi uzemi CHKO Palava, vyluéuje vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
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lokalitu (EVL) Niva Dyje (CZ0624099), ktera se nachazi v pusobnosti Krajského Ufadu Jihomoravského kraje a zasahuje na k. u.
Bulhary, dottené pfedmétnym navrhem. VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z Uvahy, Ze Upravy navrhované
zmény €. 1 se netykaji uzemi evropsky vyznamné lokality a pro diléi zmény, které se EVL tykaji, pfedevSim vypusténi
problematickych koridord WT1 (nadzemni vedeni VVN 400 kV) a VR1 (ochranné hraze Lednického poldru), byl vyznamny viiv
v predchozi fazi projednavani z objektivnich davod vylougen. ,Navrh zmény ¢. 1 UP Bulhary" tak svou vécnou povahou nadale
nema potencial zplsobit pfimé, nepfimé & sekundarni vlivy na jeji celistvost a pfedmét ochrany.

Z hlediska prislusnosti podle § 77a odst. 4) pism. x) vySe uvedeného zakona nema spravni organ k ¢astem feSeni, které byly od
spole&ného jednani zménény v ,Navrhu zmény &. 1 UP Bulhary", ktery byl upraven po spoleéném jednani, pfipominky.

3. Z hlediska zakona ¢.201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako dotteny organ ochrany ovzdusi pfislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdejSich priedpist, uplatiiuje stanovisko k Castem feSeni, které byly od spolecného jednani zménény v ,Navrhu zmény
¢. 1 UP Bulhary", v tom smyslu, Ze nema pfipominky.

Z hlediska dalSich z&jmG sledoyanych odborem Zivotniho prostfedi nejsou k Eastem feSeni, které byly od spoleéného jednani
zménény v ,Navrhu zmény ¢. 1 UP Bulhary" pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky (fad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ ve véci fedeni silnic II. a lll. tfidy
za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni (dale jen zakon o PK), uplatiiuje v fizeni dle § 52 stavebniho zakona stanovisko k ¢astem feSeni,
které byly od spole&ného jednani zménény a souhlasi s Fesenim silnic Il. a Ill. tfidy v navrhu zmény UP.

Odtivodnéni

KrU KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho zakona uplatfiuje jako vécné
a mistné pfislusny dotCeny organ stanovisko k Gizemné planovaci dokumentaci a zavazné stanovisko v Uzemnim fizeni z hlediska
feSeni silnic I1. a Ill. tfidy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisd uplatriuje krajsky ufad
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci pro Gzemi, ve kterém je paméatkova zdna nebo nemovitd kulturni pamatka, nejde-li

o pUsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném pfipadé nejsou dotCeny zajmy v kompetenci Krajského
UFadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamétkové péce.

VYPORADANi STANOVISKA

Ve stanoviscich nejsou pfipominky. Vzato na védomi.

DATUM

DORUCENI NaZEY G,

PORADOVE CiSLO

Méstsky urad Breclav, Odbor stavebni a Zivotniho
3 09. 10. 2019 prostredi, oddéleni vodniho hospodarstvi, ovzdusi | MUBR 173392/2019
a pamatkové péce, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 81

STANOVISKO

Méstsky UFfad Bfeclav, odbor stavebni a zZivotniho prostiedi, oddéleni vodniho hospodarstvi, ovzdusi a pamatkové péce, jako
pfislusny organ statni pamatkové péce, nema namitek a neuplatfiuje pfipominky k Navrhu zmény ¢. 1 UP Bulhary.

VYPORADANI STANOVISKA

Z vyjadreni nevyplyvaji poZadavky, vzato na védomi.
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. iy DATUM i C
PORADOVE CISLO DORUGENi NAZEV C.J.
Méstsky urad Breclav, Odbor stavebni a zivotniho
. ebils Ak prostredi, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 81 Breclav S LY
STANOVISKO

Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako vécné pfisluSny podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c)
a § 106 odst. 2 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen vodni
zakon) a jako mistné pfisluSny vodopravni ufad (dale jen vodopravni Ufad) podle ustanoveni § 11 zékona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen spravni fad) vydava:

stanovisko

k pfedlozenému ,Navrhu zmény €. 1 zemniho planu Bulhary“. Z hlediska zajm0 chranénych podle vodniho zakona vodopravni
Ufad uplatiuje nasledujici pozadavky:

Respektovat ochranna pasma vefejnych vodovodnich fadd.

Respektovat ochranna pasma vefejné kanalizagni sité a COV.

Dodrzovat schvaleny Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje.

Odutvodnéni

Dopisem ze dne dorugeni 12. 9. 2019 obdrzel vodopravni tfad od M&U Bfeclav, OSZP - oddé&leni Gfadu tzemniho planovani
oznameni o vefejném projednani upraveného a posuzovaného Navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Bulhary. Vodopravni ufad
k predkladanému navrhu UP vydava dle ustanoveni § 106 odst. 2 vodniho zakona stanovisko a soutasné uplatiiuje vyse
uvedené pozadavky.

Predlozeny navrh UP byl posouzen z hlediska planovani v oblasti vod, dal3ich z4jmd sledovanych vodnich zakonem a obecnych
zajmu. PoZadavky byly stanoveny v rdmci s ohledem na poZadavky na ochranu jakosti a zdravotni nezavadnosti vod.

VYPORADANI STANOVISKA

Bod 1. i bod 2 jsou soucasti platného UP Bulhary, coz Ize deklarovat zejména na textové &asti odivodnéni kap. 3.4 a 3.6
platného UP Bulhary, navic OP vodovodnich, kanalizaénich Fad( vyplyvaji ze zakona o vodovodech a kanalizacich, jejich
respektovani bude pfedmétem navazujicich fizeni.

Bod 3. PRVK JMK bude zohlednén. V dobé od vefejného projednani byla Zastupitelstvem JMK"dne 27.2.2020 schvalena
aktualizace PRVK JMK. Bude provéren soulad navrhovanych vodovod( a kanalizaci ve zméné ¢. 1 UP Bulhary s PRVK JMK.

PORADOVE DATUM ] .
gisLo DORUGENI NAZEV C.J.
5 17.09.2019 Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 MPO 74514/2019
15 Praha 1
STANOVISKO

Ministerstva primyslu a obchodu z hlediska ptisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst.
2 zakona €.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjich pfedpisli a v souladu s §
52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd,
vydava k navrhu Zmény €. 1 zemniho planu Bulhary nasledujici stanovisko:

S navrhem Zmény ¢. 1 UP Bulhary souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Na Uzemi obce nezasahuji Z&dné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerost(, schvalené progndzni zdroje vyhrazenych nerostu
ani chranéna loziskova Uzemi. Celé feSené Uzemi se sice nachazi v prizkumném Uzemi pro ropu a hoflavy zemni plyn €.
040008 Svahy Ceského masivu, to ovSem neni limitem vyuziti Gzemi. Proto také neni nutno stanovit Zadné podminky k ochrané
a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

VYPORADANI STANOVISKA

Ze stanoviska nevyplyvaji poZzadavky, vzato na védomi.
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PORADOVE DATUM : %

¢isLo DORUCEN | NAZEV B
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje,

6 17.10.2019 uzemni odbor Breclav, Smetanovo nabrezi 13, 690 02 | HSBM-60-61/2019
Breclav

STANOVISKO

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, (dale jen ,HZS JmK®), jako vécné a mistné pfisludny dotéeny organ na useku
ochrany obyvatelstva dle ustanoveni § 7 odst. 4 zakona ¢. 320/2015 Sb., o Hasiéském zachranném sboru Ceské republiky a o
zméné nékterych zakon( (zakon o Hasi¢ském zachranném shoru), ve znéni zakona €. 183/2017 Sb., a dle ustanoveni § 10 odst.
6 zakona €. 239/2000 Sb., o Integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zakon €. 239/2000 Sb., o 1ZS*), a dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjSich predpisl, posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedlozenou zadosti k €.j.: MUBR 154979/2019 ze
dne 9.9. 2019 a vydava k ni SOUHLASNE ZAVAZNE STANOVISKO

Oduivodnéni:
z predmétného navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Bulhary je zfejmé, Ze bude naplnén pozadavek ustanoveni § 29 odst. 1

pismeno k) zakona €. 133/1985 Sb., a budou naplnény pozadavky uvedené v ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva, proto HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

VYPORADANI STANOVISKA

Ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky, vzato na védomi.

. L xr DATUM i A
PORADOVE CISLO DORUGENi NAZEV C.J.
7 18.10.2019 Ministerstvo kultury, Maltézské namésti 471/1, 118 11 MK 69680/2019 OPP
Praha 1
STANOVISKO

Ministerstvo kultury vydalo k navrhu zmény &. 1 UP Bulhary &,j. MK 15547/2018 OPP ze dne 1. 3. 2018 a nasledné vyjadFeni
k navrhu dohody €. j. MK 7478/2019 OPP ze dne 23.1.2019.

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist - legislativni
ramec:

Z hlediska pamatkové ochrany se v ramci izemi feSeného UP Bulhary nachazi:

+ Krajinna pamatkova zéna (téz ,KPZ“) Lednicko-valticky areal, prohlagena Vyhlagkou MK CR C. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9.
1992 o prohlaseni Lednicko - valtického arealu na jizni Moravé za paméatkovou zénu, vedgné v QSKP CR pod Cislem rejstf.
2206; od roku 1996 zapsana na Seznamu svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi; v USKP CR vedena pod Cislem rejstf.
6.

eV FeSeném Uzemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky vedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod
pfisluSnym Cislem rejstf. Jejich seznam je k dispozici na webovych strankach Narodniho pamatkového  Ustavu:
http://lwww.pamatkovykatalog.cz/.

e Resené Uzemi je nutno chapat té7 jako Gizemi s archeologickymi ng’nlezy ve smyslu zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisti i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy,
publikované ve Sbirce mezinarodnich smiuv pod €. 99/2000.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako dotéeny orgadn zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2

pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjSich pfedpisu, ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 3

zakona ¢&. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), na zakladé Vasi zpravy, sdéluje k navrhu

zmény €.1 Gzemniho planu Bulhary nasledujici pfipominky.

Po seznémepi s dokumentaci konstatujeme, ze naSe pfipominky formulované ve stanovisku ¢.j. MK 15547/2018 OPP k navrhu

Zmény €. 1 UP Bulhary ze dne 1. 3. 2018 byly v navrhu, upraveném po spole¢ném jednani, piné zohlednény, tj. plocha SO 1.11

- Uzemi smiSené obytné - Bulhary, Cihelna byla z Vyroku z dal$iho projednavani vypusténa.

Ministerstvo kultury ma k upravenému a posouzenému navrhu Zmény ¢. 1 UP Bulhary niZe uvedené pfipominky.
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http://www.pamatkovykatalog.cz/

PRIPOMINKY ZAPRACOVANE PO SPOLECNEM JEDNANI

ad) TEXTOVA CAST - ODUVODNEN (str. 21)

Cit.. V prlibéhu projednavani navrhu byla podana pfipominka Jana Pod$kubky na rozsifeni plochy SV (rodinné vinafstvi s bytem
majitele) na parcelu 832/20 a Casti parcel 832/10 a 83213. Na jednani s ur¢enym zastupitelem k vyhodnoceni vysledk
projednani k Navrhu zmény €. 1 dzemniho planu Bulhary konaného dne 12. 11. 2018 na MéU Breclav bylo rozhodnuto o jejim
zafazeni do feSeni jako dilci zména ¢. 1.16.

K obsluze plochy je navrzeno prodlouZeni koridoru vefejného prostranstvi, plocha 1.17.

Pro rozvoj ploch pro bydleni je navrzena zména funkéniho vyuziti Easti navrhové plochy pro rekreaci 25-R (p.¢. KN 910/4,
910/341910/35 v k.. Bulhary) na plochy smiSené obytné SO 1.18 dle poZadavku obce.

Vyrok:
Ministerstvo kultury pozaduje do textové &asti Vyroku do dalSich podminek pro vySe uvedené plochy zapracovat nasledujici text:
»Respektovat podminky ochrany Lednicko-valtického arealu”.

Odlivodnéni:
Nové zafazené plochy se nachazeji na Uizemi Krajinné pamatkové zony Lednicko - valticky arel, prohla$ené Vyhlaskou MK CR

C. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaSeni Lednicko - valtického arealu na jizni Moravé za pamétk,ovou z6nu. Jedna se o
Uzemi, které v rdmci KPZ nevykazuje zvlastni hodnoty, pfesto je jeji soucasti a tuto skuteCnost je tfeba v UPD respektovat.

VA hlediska kulturnich hodnot v feSeném Uzemi nema Ministerstvo kultury na zakladé upraveného posouzeného navrhu Zmény €.
1 UP Bulhary, nad ramec vy$e uvedeného, dal$i zasadni pfipominky k névrhu této zmény.

VYPORADANI STANOVISKA

Akceptovat, u dil¢ich ploch 1.16, 1.17, 1.18 bude doplnéna podminka ,Respektovat podminky ochrany LVA®. Ostatni vzato na
védomi.

PORADOVE DATUM
¢isLo DORUCENI

v

NAZEV C.J.

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky,
8 21.10.2019 regionalni pracovisté Jizni Morava, odd. Sprava CHKO | 02166/JM/19
Palava, Namésti 32, 692 01 Mikulov

STANOVISKO

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi§té Jizni Morava, odd. Sprava CHKO Pélava (dale jen ,Agentura”),
jako organ ochrany pfirody dle § 75 odst. 1 pism. e) pfisludna k vykonu statni spravy podle § 78 odst. 1 a 2 zakona €. 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny v platném znéni (dale jen ,ZOPK") se zU¢astnila dne 15. 10. 2019 vefejného projednani zmény
&. 1 Uzemniho planu Bulhary. V souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim
fadu (SZ) Agentura vydava své stanovisko k ¢astem redeni, které byly od spoleéného jednani zménény.

V priib&hu vefejného projednani zmény & 1 Uzemniho planu Bulhary zpracovatel uved|, Ze v prib&hu zpracovani zmény
Gzemniho planu byla podéna pfipominka na rozSifeni plochy smiSené vyrobni o rodinné vinafstvi (jednd se o pozemky p. €.
832/20, ¢ast 832/10 a 832/13, v textu odivodnéni je vSak uvedeno E&islo 83213). Na jednani s uréenym zastupitelem dne 12. 11.
2018 bylo rozhodnuto o jejim zafazeni jako dil€i zména €. 1.16. V souvislosti s touto plochou k jeji obsluze bylo navrzeno
prodlouZeni vefejného prostranstvi, byla doplnéna zména 1. 17 - U vefejné prostranstvi. Dale opét na z&kladé poZadavku obce
byla nové navrzena zména funk&niho vyuZiti ¢asti plochy 25 - R ur€ené pro rekreaci, ¢ast plochy byla nové navrzena pro funkci
smiSenou obytnou (bez ndvazného feSeni dopravni obsluZnosti a vefejnych prostranstvi).

Agentura uplatfiuje namitku proti postupu zpracovatele izemniho planu. Pozadavek na zafazeni uvedenych ploch byl podan az
po spoleéném jednani s DO k navrhu zmény &. 1 UP Bulhary a po vydani stanoviska Agentury k navrhu. Uvedenym postupem
byla Agentufe upfena moznost vznést pozadavky na ochranu krajiny a krajinného rézu. Plocha 1. 16 je na okraji sidla, v
zemédeélské krajiné a v uzemi pohledové vyrazném, z hlediska vnimani sidla v krajiné. Zpracovatel pro plochu stanovil pouze
limit podlaznosti objektt. Podle nazoru Agentury se jedna o nedostateCnou ochranu krajiny, takové feSeni umoznuje
zastavitelnost celé vymezené plochy, umoziiuje umisténi objemové a hmotové nevhodnych objektd. Agentura nesouhlasi s
uvedenym postupem a zafazenim nové plochy.

V souvislosti s plochou pro rodinné vinafstvi je navrzeno rozsifeni vefejnych prostranstvi - zména ¢. 1.17. Opét se jedna o
zménu doplnénou po stanovisku Agentury ke spoleénému jednani o navrhu zmény €. 1 UP Bulhary (stanovisko bylo vydano 9. 2.
2018, plocha zafazena po jednani s urenym zastupitelem 12. 11. 2018). Agentura nesouhlasi s uvedenym postupem a
zafazenim uvedené zmény, nebot predloZené feSeni ve svém dusledku nefeSi naroky na dopravu a plochy dopravy spojené s
provozem vinafstvi. Tim spiSe, Ze pro plochy smiSené vyrobni - SV v rozsahu pfipustného vyuziti Uzemi je zahrnuta nejen
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vyroba, ale i prezentace a degustace vyrobk(. Dalsi pfipustnou funkci v Gzemi je bydleni osoby zajistujici dohled nebo maijitele
ba dokonce v podminéné pfipustném vyuziti Gzemi je uvedeno ubytovani a stravovani (penzion) str. 61. Predlozeny navrh
prodlouzeni vefejného prostranstvi nedostate¢né fesi naroky definovanych funkci a uzivani tzemi.

Po spoleéném jednani k navrhu zmény ¢. 1 UP Bulhary byla zafazena zména ¢. 1.18 - zména funkéniho vyuZiti ¢asti plochy 25 -
R na plochu s funkci smidenou obytnou. Jednd se o zménu k roz3ifeni funkce bydleni, bydleni smé&fované vné sidla do krajiny.
Zména funkéniho vyuziti (zemi je navrzena mimo Uzemi Chranéné krajinné oblasti Palava. Pro zménu nejsou stanoveny
podminky prostorového usporadani uzemi pro ochranu krajiny a krajinného razu v dostate¢né podrobnosti. Pfedlozené feSeni
nezajisti ochranu pfechodu sidla do volné krajiny. Podle nazoru Agentury pro rozsifeni plochy smiSené obytné neni feSena
koncepce dopravy a vefejnych prostranstvi v (izemi. Sou€asna ucelova komunikace neni odpovidajicim dopravnim feSenim pro
navrzeny ucel uzivani uzemi.

Agentura se k plode 1.18 zmény &. 1 UP Bulhary vymezené mimo Uzemi Chranéné krajinné oblasti Palava vyjadfila na zakladé
ustanoveni § 3 odst. 1 iynosu ministerstva kultury Ceské socialistické republiky &. j. 5790/76 o zfizeni chranéné krajinné oblasti
,Palava". V némz je uvedeno: "v obcich, jejichz intravilanem prochazi hranice oblasti, tvofi cely jejich intravilan ochranné pasmo,
na které se ve vécech Uzemniho planovani hledi, jako by lezelo v oblasti."

Agentura namitky uplatfiuje na zékladé ustanoveni § 2 odst. 1 ZOPK podle néhoz, ochranou pfirody a krajiny se podle tohoto
zakona rozumi vymezend péce statu, fyzickych a prévnickych osob o voIné Zijici Zivo€ichy, plané rostouci rostliny a jejich
spolecenstva, péte o ekologické systémy a krajinné celky, jakoz i péée o vzhled a pfistupnost krajiny. Podle § 2 odst. 2 ZOPK se
ochrana pfirody a krajiny zajistuje zejména spolut&asti v procesu uzemniho planovani a stavebniho fizeni s cilem prosazovat
vytvareni ekologicky vyvazené a esteticky hodnotné krajiny. Uzemni plan je koncepénim dokumentem, ktery ma zajistit
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemko.
Na zavér, Agentura vznasi namitku k vyporadani vzneseného pozadavku Agentury k Upravé aktualizované hranice zastavéného
Uzemi v pfipadé parcely ¢islo 1898 v k. 0. Bulhary. Pozemek dle katastru nemovitosti je veden v kultufe orna pida, na pozemku
je pouze jeden sloup elektrického vedeni, na pozemku se nenachdzi jina stavba, pozemek pfimo nenavazuje na zastavéné
Uzemi. Podle nazoru Agentury zastavéné Uzemi je definovano v § 58 odst. 1 az 3 stavebniho zakona. Podle metodického
pokynu MMR ze z&fi 2013 méa byt vymezeni zastavéného Uzemi nastrojem, ktery slouzi k ochrané nezastavéného zemi pfed
jeho neodivodnénou a dostate¢né neprovéfenou pfeménou na Uzemi zastavéné. Podle nazoru Agentury v pfipadé plochy pro
technickou infrastrukturu neni postupovano v souladu se stavebnim zékonem ani v souladu s metodickym pokynem MMR.

VYPORADANI STANOVISKA

V ¢asti odlivodnéni bude opraveny zjevny preklep 83213 na ¢islo parcely 832/13.

Agentura nesprévné pochopila proces pofizovani zmény €. 1 Uzemniho plédnu Bulhary. Zpracovatel postupoval dle pokynu
pofizovatele a pofizovatel (po spoleéném névrhu (§50 stavebniho zakona) postupoval v souladu s ustanovenim § 51 odst.1 a
§ 52 odst.1 stavebniho z&kona a ustanovenimi § 171 aZz § 174 zé&kona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znén pozdéjsich
predpist a na zakladé vyhodnoceni (provéfit moznost diléich zmén s ozn. 1.16, 1.17, 1.18) s urCenym zastupitelem nasledné
zajistil Gpravu navrhu zmény &. 1 UP Bulhary. Neni pravda, e by zménou &. 1 UP Bulhary nebyly zajistény podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného (zemi a pro ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd, cozZ je zfejmé
z projedndvané dokumentace., kterd byla zpracovana oprédvnénymi osobami, vée v souladu se z&konem &. 183/2006 Sb, o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

K tomu dale uvadime: Uzemni plan, véetné jeho zmén, v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspofadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, pro vefejné prospéSné stavby, pro vefejné
prospésna opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridord. Projektovani tzemniho planu je
pak tzv. vybranou innosti ve vystavbé. Tuto Cinnost v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zakona miize vykonavat
pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jeho vykonu podle zviastniho pravniho predpisu (z. €. 360/1992 Sh., o vykonu
povolani autorizovanych architektd...). Projektantem je spolecnost Urbanistické stfedisko Brno, ktera je zastoupena opravnénou
osobou, kterou je hlavni projektant Ing. arch. Emil Navrétil — autorizovany architekt (CKA 00742), ktery celé Uzemi posoudil,
vyhodnotil a odpovida za spravnost, celistvost a Uplnost jim zpracované Gzemné planovaci dokumentace a jeho zmény €. 1.

V této fazi projednavani Navrhu zmény &. 1 UP Bulhary je mozné pro ménéné plochy stanovit podminky pro vyuZiti ploch. V
platném UP Bulhary, v kapitole 6.1 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti jsou podminky
stanoveny a zlstavaji v platnosti. Dale v kapitole 6.2. jsou stanoveny zasady prostorového uspofadani a podminky vyuZiti
Uzemi, které zlistavaji rovnéz v platnosti i nadale. Jak spravné uvadite, v souvislosti se zafazenim plochy 1.16 je navrzeno
rozSifeni vefejnych prostranstvi — plocha 1.17. Jedna se o prodlouZeni koridoru vefejného prostranstvi — mistni komunikace z
dlvodu dopravni obsluhy Gzemi obce.

Zastavitelna plocha 1.16 je v navrhu vymezena jak plocha SV — plocha smiSena vyrobni, kterd navazuje na jiz stabilizovanou
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plochu SV. Pro tyto plochy je v platném UP Bulhary (plochy SV — plochy smiené vyrobni) stanoven index zastavéni pozemku v
hodnot& 0.60. V této fazi projednavani Navrhu zmény &. 1 UP Bulhary je mozné pro tuto plochu stanovit index zastavéni odligny
a to tak, aby bylo mozné splnit naroky na dopravu spojenou s provozem vinafstvi v ramci plochy 1.16. Na zékladé konzultace s
Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracoviété Jizni Morava, oddéleni sprava CHKO Palava bylo dohodnuto, Ze u
plochy 1.16 bude doplnéna podminka, Ze na okraji sidla smérem k polni cesté bude doplnéna zelefi, vzhledem k tomu, ze se
jedna o okraj sidla, v tzemi pohledové vyrazném, z hlediska vnimani sidla v krajiné.

Ke zméné €. 1.18 SO — plocha smiSena obytna uvadime:

B&hem vefejného projednani Navrhu zmény &. 1 UP Bulhary bylo pofizovateli poskytnuto Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby
,Vystavba inZzenyrskych siti Bulhary - lokalita nad fekou®, které je vSak v souCasnosti neplatné. Na zéakladé konzultace s
Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi§té Jizni Morava, oddéleni sprava CHKO Palava (dale jen AOPK)
bylo konstatovano, ze zménou zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny do$lo k tomu, Ze plocha zmény 1.18 neni
v ochranném pasmu CHKO a tudiz se k tomu AOPK nevyjadfuje. Tim, Ze nové vymezena plocha 1.18 SO navazuje na tu ¢ast
plochy R - 25, ktera zlistava beze zmén a navazuje na volnou krajinu, a tim, Ze byl stanoven koeficient zastavéni a to pro plochy
SO 0,35 a pro plochy R 0,25, je zména ¢&. 1.18 SO z hlediska ochrany AOPK mozna. Zaroven bylo AOPK doporuéeno, aby
v plochach R a v nezastavéném Uzemi byly zakazany stavby plnici funkci stavby (napf. mobilni domy, karavany, apod.) a to
z dvodu ochrany CHKO Palava a LVA - akceptovat.

K pozemku p.¢. 1898 v k. ( Bulhary — v platném UP Bulhary je tento pozemek vymezen jako stabilizovana plocha T — plocha
technické infrastruktury a neni predmétem zmény & 1 UP Bulhary. Jedna se o pozemek byvalé cihelny, ktera byla
zdemolovana vroce 1975 a dale byla vyuzivana Svazarmem pro stielecky krouzek. V této Casti stanoviska je pozadavek
irelevantni. Zamita se.

POUCENI

Proti zméné ¢&. 1 uzemniho planu Bulhary vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., Spravni fad, v platném znéni)

V Bulharech dne..........cccccoe....
Bedfich Pola Jifi Osicka
mistostarosta obce Bulhary starosta obce Bulhary
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PRILOHA €. 1 - SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Jedna se o text vyrokové Casti Uzemniho planu Bulhary s pfehlednym oznagenim zmén v textu vyplyvajicich
ze Zmény ¢. 1 UP Bulhary. Pivodni text a jeho zmény jsou oznaceny nasledovné:

- plvodni text

- novy text

1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zménou ¢. 1 byla aktualizovana doposud platnd hranice zastavéného Uzemi vyplyvaiici z Uzemniho planu

Bulhary, ktery nabyl uéinnosti dne 21. 1. 2011. Zménou €. 1 je hranice zastavéného Uzemi aktualizovana k datu
30. 8. 2022.

Zastavéné Uzemi je tvofeno souvisle zastavénym uzemim Bulhary. Doplfiuji je mala, oddélena zastavéna uzemi
ve spravnim Uzemi.

Hranice zastavéného Uzemi je vyznadena ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

21  KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Koncepce rozvoje obce Bulhary (viz. vykres €. 2 Hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot Uzemi, ktera je zajistovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy Ci spravnimi
opatfenimi, a dale z poZzadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem zabezpeceni souladu vSech
pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot uzemi.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fond i vystavba pro obytnou funkci, navazujici na stavajici
zastavbu v jizni ¢asti obce, plochy vefejnych prostranstvi k jejich obsluze a plochy pro smiSenou vyrobu.

V ramci stabilizace krajinnych formaci je do feSeni zapracovan USES, Fe$ena priichodnost (zemi v souladu se
chvalenymi pozemkovymi Upravami a dopinéna o pfemosténi Zémecké Dyje.

Redeno je i snizovani ohrozeni v Gzemi povodnémi a Jlnyml pfirodnimi katastrofami navrhem keriderupro-hraze
Lednickeho—peldru-_hranice ploch pro realizaci zamér(l — POP04 Opatieni spoleéna na vodnich tocich Dyje
a Kyjovka a POT06 Poldr Pritluky.

V feSeném Uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty, které jsou dany pfedevsim rozmanitosti ploch vyuzivani uzemi,
krajinnymi formacemi a vodnimi plochami. Jejich ochrana je feSena vymezenim ploch krajinné zelené, pro které
jsou ur¢ena podminky vyuziti (€l. 6.1.13.).

V feSeném Uzemi se déale vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany kulturnim
dédictvim. Ty jsou unikatné propojeny s pfirodnim bohatstvim Pélavy a Lednicko-valtického arealu.

Re$ené Gzemi svou zapadni &asti nalezi do CHKO Palava. Vychodni Cast feSeného uzemi naleZi do krajinné
pamatkové zony Lednicko-valticky areal. Uzemi obce je soucasti biosférické rezervace UNESCO - Dolni Morava.
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Celé feSené uzemi je nutno povazovat za uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla a krajiny, za

Uzemi s nejkvalitnjSim urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem prostfedi, vyZadujicim
maximalni ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi.

Pro toto uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) Veskeré dgje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
charakteru prostredi. Tato Uzemi povazovat za urbanisticky exponované polohy.
b) V zastavénem (zemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby (hlavni, drobné, garaze),

které by urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter Gzemi znehodnotily svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy.

c) Vtomto Uzemi je uCelné pfipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vniméani a charakter
prostoru provefit studii, pfipadné posudkem zohlednujicim jeho vliv na prostiedi, popf. krajinny raz.
Ucelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni Gfad popf. pfislusny organ ochrany pfirody.

d) V nezastavitelném tzemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuzivani uzemi, krajinné
formace a prostorovou diverzitu.
e) V nezastavéném uzemi a v plochach rekreace - R neumistovat stavby plnici funkci stavby (mobilni

domy, karavany) z divodu ochrany CHKO a LVA.

Uzemi s negativnim dopadem na charakter sidla a krajiny — stavajici plochy zemédélské vyroby. Jedna se
predevsim o aredly zemédélské vyroby. Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni musi pfispivat k vytvafeni nového
vyrazu arealu vyroby a skladovani.

o (innosti, déje a zafizeni vtomto Uzemi budou pfispivat k vytvafeni identity prostoru pfi respektovani
prostorovych vazeb s okolni zastavbou a budou vytvafet u nové vystavby soudoby vyraz a pfispivat
k vytvofeni nové identity prostoru; pfi vytvareni novych nebo Upravé stavajicich vefejnych prostor je nutno
v maximaini mife respektovat morfologii terénu. Nezbytné je jejich ozelenéni.

Déle jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot pro celé feSené Uzemi:

e zastavba navrhovana na vnéjSim okraji zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, ze to neni mozné, je nutno fesit
pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

e nova zastavba bude respektovat vySkové zonovani stavajici zastavby z diivodli ochrany obrazu obce

e neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domd mimo uli¢ni
¢aru bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

o v8echny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah
bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci

o respektovat a chrénit drobné sakrélni a lidové objekty v obci a krajiné, vEetné jejich okoli

o respektovat stavajici liniovou a solitérni zeleri v krajing, doplnit ji o navrzené (neexistujici) interakéni prvky

e chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromofadi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahl nahradit ve
vhodnéjSim misté)

e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v zemédélské krajing, realizovat zaluénéni
v plochach orné plidy podél toki a v plochéch pro navrzeny USES

e udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest
celé feSené Uzemi je hodnoceno jako Uzemi s archeologického zajmu s moznymi archeologickymi nélezy, pii
jakychkoliv zasazich do terénu je nutno zajistit archeologicky prizkum

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e zachovat a doplnit stavajici podil zaluénéni KPU

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

podporovat dosadbu dfevin podél cest - vhodné dfeviny jsou klen, lipa, jasan, dub, jirovec, ovocné dfeviny

podporovat zvySovéani podilu ovocnych dfevin v zdhumencich

pfi stavebni Cinnosti ve stavajicich a rozvojovych plochach zachovat vySkovou hladinu staveb maximalné

2 nadzemni podlazi + podkrovi, neni-li dale stanoveno jinak

Dal$i hodnotou Uzemi jsou zdravé Zivotni podminky a zdravé zivotni prostfedi. Pro ochranu téchto hodnot jsou

stanoveny tyto podminky:
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o chov hospodafskych zvifat v zemédélskych aredlech je mozny pouze v takové koncentraci, aby nedo$lo
k obtéZovani obyvatel a navstévnikli obce vySSimi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhodujici je

v v

vystupujici vzdusiné obsaZeny v koncentraci obtéZujicich obyvatelstvo
e neni pfipustné umistovani novych zdroju hluku

2.2 OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

e respektovat navrzené pasmo ochrany prostfedi kolem COV

e pro rozvoj kvality zivota regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch zelené predevsim
v Uzemi s pfedpokladem socialnich kontakt( — zastavky, navsi, ulice

o vytvarfet podminky pro nemotorovou dopravu — cyklisty a pési provoz, bezpe¢nou cestu déti do Skol

o vytvaret podminky pro pohodu bydleni - pfedevsim ochranu proti nadmérnému hluku a imisim z dopravy

e moznost umisténi novych zdroju hluku (napk. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti chranénych objektd
a ploch je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s pfislusnym organem ochrany
vefejného zdravi

2.3 OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH
A POVRCHOVYCH VOD

V rémci Gzemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je vymezen

v grafické Casti — vykrese €. 2 (hlavni vykres — navrh uspofadani tzemi).

e ochrana melioraénich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou CésteCné, nebo celé navrzeny
k zastavbé (zastavitelné plochy) pred zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k naruSeni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch
UP disledné fesi ¢isténi odpadnich vod v celém feseném tzemi

e ochrana pfistupu k vodote¢im — podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemk v Sifce 6 - 8 m od
bfehové hrany, v némz nebudou pfipustné Cinnosti a stavby (napf. oploceni), které by zamezily volnému
pfistupu k vodoteCi

e ochrana zemského povrchu — nutno respektovat Uzemi se sesuvy evidovanymi Ceskou geologickou
sluzbou — Geofondem; lokality nemaji dopad na rozvoj obce
respektovat zasady ochrany Uzemi a investic v Uzemi s projevy nestability Uzemi v severozapadni ¢asti obce
(lokalita neni v evidenci CGS — Geofondu CR)

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Prakticky celé feSené uzemi se nachazi v ochrannych rezimech:

e zapadni ¢ast v CHKO Palava

e v severni a zapadni ¢asti uzemi Natura 2000

o vychodni ¢ast krajinna pamatkovéa zéna Lednicko-valticky areal

Koncepce vychazi z respektovani primarnich podminek ochrany krajiny a krajinného razu daného statutem téchto
Uzemi. V sidle je prioritou ochrana obrazu sidla vzniklého historickym vyvojem.

Rozvoj sidla o plochy vhodné zejména pro bydleni je navrzen v navaznosti na zastavéné Uzemi. Jedna se plochy
smiSené obytné v navaznosti na zahajenou vystavbu na jihovychodnim okraji obce u feky Dyje dle zaméru
z platnéhe puvodniho UPN SU (11-SO).

Dale jsou dle pozadavk( obce rozvijeny plochy zmén smisenych obytnych jiznim smérem v prostoru sportovniho
arealu k silnici 111/421 19 Sedlec - Bulhary ve dvou lokalitach (12-SO a 13-SO). Jedna z nich vyuZziva pro plochy
smiSené vyrobni plochu vymezenou v plataér puvodnim UPN SU.
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Pro rekreaci jsou navrzeny plochy 1-R, 2-R, 3-R, 4-R, 6-R, 7-R v severni ¢asti obce a 25-R v jizni ¢asti obce.

D A 7\ y rzan ¥ y y y 4-OK

Pro rozvoj podnikani v obci jsou navrzeny plochy zmén smienych vyrobnich (17-SV, 18-SV a 19-SV - pfestavba)
v jizni Casti obce u farmy zemédélské vyroby.

Navrzené plochy vefejnych prostranstvi zajiStuji dopravni obsluhu uzemi a prostor pro umisténi technické
infrastruktury. Navrzeny jsou koridory vefejnych prostranstvi 9-U a 10-U zména vyuZiti stavajici plochy dopravni
infrastruktury na mistni komunikaci.

V pfipadé lokality 21-U se jedna o zajisténi parametrl pro zajiSténi pfijezdu vozidel rychlé zachranné sluzby,
zasahujicich jednotek HZS (v€etné tézké techniky).

Pro zlepSeni smérovych pomérii na pfijezdu do obce je navrzen koridor trasy silnice 111/421 17 Lednice - Milovice
— Dolni Véstonice 15-DS.

Navrzen je koridor tcelové komunikace pro pfemosténi Zamecke Dyje (16-DU) pro zlepSeni prostupnosti krajiny
nad rdmec zpracovanych KPU.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou vymezeny v grafické ¢asti UP Bulhary (vykres &. 1 Vykres
zakladniho €lenéni Uzemi, vykres €. 2 Hlavni vykres).

3.2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

3.2.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

I.C. katastralni Gzemi pozadavek na dal$i podminky vyuziti Gzemi
proverenl
podrobnéjsi
dokumentaci

R - plochy rekreace

1 Bulhary obsluha tzemi

sever obce - dopravni ze stavajici ucelové komunikace

- bez napojeni na inZenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- hlavni stavby budou umistovany na prvni terase od stavajici u¢elové
komunikace

- drobné stavby, doplfiujici hlavni stavby budou umistovany tak, aby se
pohledové neuplatiiovaly v horizontech

- respektovat navrzeny koridor pro vvn

vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

2 Bulhary obsluha tuzemi

sever obce - dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- napojit na stavajici inzenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

3 Bulhary obsluha Gzemi

sever obce - dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot (zemi, krajinného razu
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

4 Bulhary obsluha Gzemi

sever obce - dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- objekty budou umistovany pfi pfistupové cesté

vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP + podkrovim
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katastraini Uzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti Gzemi

lokalita byla vypusténa v pribéhu projednani navrhu FeSeni

Bulhary
Na Ciné

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch individuélni rekreace

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky obecnych zasad ochrany platnych pro uzemi
odstupiované ochrany CHKO

- pozemky nebudou zastavovany

Bulhary
Na Ciné

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch individuélni rekreace

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky obecnych zasad ochrany platnych pro Uzemi
odstupriované ochrany CHKO

- pozemky nebudou zastavovany

25

Bulhary
u Dyje

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici u¢elové komunikace po hrazi Dyje

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky navrzeného pasma ochrany prosttedi kolem COV
vy8kova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

U-p

ochy verejnych prostranstvi

9 Bulhary . vefejné prostranstvi pro obsluhu lokalit smiSenych obytnych €. 12.a 13
jih obce obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajici silnice 111/421 19 Sedlec - Bulhary a silnice 11/421 17
Lednice - Milovice — Dolni Véstonice
- bez napojeni na inzenyrské sité
10 Bulhary . vefejné prostranstvi pro obsluhu ploch smiSenych vyrobnich v lokalité

Za stfediskem

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici silnice 11/421 19 Sedlec - Bulhary
- bez napojeni na inZenyrské sité

SO - plochy smisené obytné

1"

Bulhary
u Dyje

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

12

Bulhary
u hfidté

obsluha Gzemi

- dopravni z navrZzenych vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu
vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

13

Bulhary
u Sedlecké silnice

obsluha Gzemi

- dopravni z navrZzenych vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

DS - plochy dopravni infrastruktury

15

Bulhary
sever obce

plocha pro Upravu trasy silnice 111/421 17 Lednice - Milovice — Dolni Véstonice pfi
vstupu do obce
obsluha uzemi
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1.C. katastralni Gzemi pozadavek na dal$i podminky vyuziti Gzemi
proverenl|

podrobnéjsi

dokumentaci
- dopravni ze stavajici silnice 111/421 17 Lednice - Milovice — Dolni Véstonice
- bez napojeni na inZenyrskeé sité
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat navrzeny koridor pro vvn

16 Bulhary - pfemosténi Lednického nahonu
vychod feSeného obsluha Uzemi
Uzemi - dopravni ze stavajicich tcelovych komunikaci

- bez napojeni na inZenyrskeé sité

=N

SV - plochy smisené vyrobn

17 Bulhary - plocha pro vyrobni sluzby a femesla u Sedlecké silnice

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
vy8kova regulace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé halovych objektd vySka Fimsy max. 5 m

18 Bulhary - plocha pro vyrobni sluzby a femesla Za stfediskem

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzeného koridoru verejného prostranstvi 10-U
- napojit na stavajici inzenyrské sité

- je navrZen koridor pro prelozku nadzemniho vedeni vn
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé halovych objektl vy$ka fimsy max. 5 m

.C. katastralni Gzemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti Gzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci

SO - plochy smiSené obytné

L1 Bulhary R
cihelna
——max—NP-+podkrovi
1.18 Bulhary - obsluha Uzemi
u Dyje - dopravni ze stavaijici u¢elové komunikace po hrazi Dyje

- napojit na stavaijici inZzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky ochrany CHKO Pélava a LVA

- respektovat podminky navrzeného pasma ochrany prostiedi kolem COV
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

SV - plochy smiSené vyrobni

112 Bulhary i} vypusténi navrhu plochy komeréniho ob&anského vybaveni OK
obsluha uzemi

- dopravni stavajicim zpusobem ze silnice |ll. tridy

- bez napojeni na inzenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

-
-

1.16 Bulhary ) plocha pro (rodinné vinarstvi s bytem majitele)

obsluha uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru verejného prostranstvi 1.17
- napojit na stavajici inZzenyrské sité
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katastralni Uzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dal$i podminky vyuZiti Gzemi

prostorové usporadani, ochrana hodnot (zemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava a LVA
vySkova requlace zastavby

- max. 2 NP

N

Bulhary

U - plochy verejnych prostranstvi
1

vypusténi navrhu plochy télovychovy a sportu OS

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

- bez napojeni na inzenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava

vySkova regulace zastavby

- bez zastavby

-_
-

Bulhary

prodlouZeni koridoru verejného prostranstvi u plochy 1.16
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi

- bez napojeni na inZenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava a LVA
vySkova regulace zastavby

- bez zastavby

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

3.2.2 PLOCHY PRESTAVBY

I.C.

katastralni uzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

0 - plochy obéanského vybaveni

8 Bulhary .
Na Ciné
14 Bulhary -
Statek v obci

plocha prestavby 14-OK se Zménou ¢&. 1 vypousti

U - plochy verejnych prostranstvi

20 Bulhary . vefejné prostranstvi pro obsluhu lokality smiSené vyrobni 19-SV
jih obce obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajiciho vefejného prostranstvi
21 Bulhary . rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi
obsluha Gzemi
- dopravni ze stavajiciho vefejného prostranstvi
- bez napojeni na inZenyrské sité
24 Bulhary . zména stavajicich ploch dopravni infrastruktury na vefejné prostranstvi
stied obce obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi
- bez napojeni na inzenyrské sité
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katastralni Uzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

SV -

plochy smiSené vyrobni

19

Bulhary

pfestavba ¢asti farmy na plochu pro vyrobni sluzby a femesla
obsluha Uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 20-U
- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé halovych objektd vySka fimsy max. 5 m

IC.

katastralni Uzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnési
dokumentaci

dal$i podminky vyuZiti Gzemi

S0 - plochy smi$ené obytné

11

Bulhary

plochy prestavby smiSenych vyrobnich ploch SV na plochy smiSené obytné SO
(penzion Vajbar)

obsluha uzemi

- dopravni ze stavaijicich ploch verejnych prostranstvi

- napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno ze stavaijicich siti

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky zéplavového Uzemi véetné aktivni zény

- respektovat podminky Uzemi zvlastni povodné

- respektovat podminky pasma 50 m od okraje lesa

- respektovat podminky ochrany CHKO Palava

- respektovat podminky lokality NATURA 2000

- hranici zastavitelného Uzemi ztotoznit s hranici IV. zény odstupriované

ochrany pfirody
vySkova regulace zastavby

- max. 2NP + podkrovi

——max-2NP-+podkrovi

Bulhary

plochy prestavby ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smiSené obytné SO

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi

- napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava

vySkova regulace zastavby

- respektovat stavajici stav

Bulhary

plochy prestavby ¢asti ploch télovychovy a sportu OS na plochy smiSené obytné
SO

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch smiSenych obytnych

- napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno pfipojkami ze stavaijicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHKO Palava

vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

Bulhary

plochy prestavby ploch vefejného obcanského vybaveni OV na plochy smiSené
obytné SO

obsluha uzemi

- dopravni stavajicim zplsobem ze silnice Ill. tfidy

- napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
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L.C. katastralni tizemi poZadavek na dal$i podminky vyuziti izemi
provereni

podrobné&jsi
dokumentaci
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Pélava
vySkova regulace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi
1.9 Bulhary ; plochy prestavby ploch verejného ob&anského vybaveni OV na plochy smiSené

obytné SO
obsluha tzemi

- dopravni ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi

- napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

SV - plochy smi$ené vyrobni

1.4 Bulhary } plochy prestavby ploch vyroby a skladovani V na plochy smiSené vyrobni SV
obsluha uzemi
- dopravni stavajicim zplisobem ze silnice ll. tfidy

- napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno ze stavaijicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- zachovat stavaijici procento zastavéni plochy

vySkova regulace zastavby

- max. 2 NP + podkrovi, v pfipadé hal vySka fimsy max. 5 m

1.5 Bulhary ) plochy prestavby ploch vyroby a skladovani V na plochy smiSené vyrobni SV
obsluha uzemi

- dopravni stavajicim zpisobem ze silnice |l. tFidy

- napojeni na inZenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHKO Palava

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

=
-

113 Bulhary } plochy prestavby ploch smiSenych obytnych SO na plochy smiSené vyrobni SV
obsluha tzemi

- dopravni stavajicim zplisobem

- napojeni na inZenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHKO Palava

vySkova regulace zastavby

- zachovat stavajici stav

3.2.3 VYMEZENi DALSICH ZMEN

1.14 _ Uprava podminek pro vyuZiti ploch pro plochy smiSené vyrobni

1.15__ vypusténi koridoru pro ZVN 400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko (Bisamberg)
DALE JSOU VYMEZENY ZMENY VYPLYVAJICI ZE ZUR JMK:

Vypousti se koridor VR1 koridor pro hréze Lednického poldru.

POP04 opatfeni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

POP06 Poldr Pritluky

Zména ¢. 1 UP dale upresiiuje vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplriuje ho na mistni droveri
USES zahrnuijici viozeni lokalnich piocenter do biokoridortl vy$Si hierarchické Urovné k posileni jejich migraéni
funkce; sladéna je identifikace se ZUZ JMK.
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3.3  VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

V centru obce je sidelni zelen souéasti ploch vefejnych prostranstvi, pfredevsim navsi a prostoru u hibitova. Obec
obklopuje kvalitni pfirodni prostfedi, které pronikd do zastavéného Uzemi obce. Vzhledem ktomu nejsou
navrzeny rozvojové plochy pro sidelni zelen.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT

41 KONCEPCE DOPRAVY

Dopravni napojeni sidla je v danych podminkach dostacuijici.

Koncepce dopravy respekiuje stavajici plochy dopravni infrastruktury, mistni a Gc¢elové a komunikace, zajistujici
prostupnost krajiny a vstupy na pozemky.

Obci prochazi znadena turisticka trasa ze Sakvic pres Nové Miyny a Bulhary do Lednice.

Pési doprava je vedena po chodnicich podél vétSiny komunikaci.

Resenym (zemim prochazi znadena cyklotrasa &. 5043.

Navrzen je koridor pro Upravu kolizniho bodu silnice 111/ 421 17 pfi pfijezdu do obce od Milovic.

Uzemni plan fesi napojeni navrhovych zastavitelnych ploch koridory vefejnych prostranstvi pro umisténi vefejné
infrastruktury véetné dopravni.

Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou garazi ¢i odstavnych stani v ramci
vlastnich objektd ¢i pozemka.

V Uzemnim plénu jsou respektovany koridory uéelovych komunikaci, polnich cest v zemédélské krajiné dle
zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav. Jejich doplnéni je pfipustné v ramci ploch zemédélskych.
Koncepce dopravy je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni a technické
infrastruktury a ve vykrese ¢&. 2 Hlavni vykres.

42 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve

vykrese €. 3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury a ve vykrese €. 2 Hlavni vykres

e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani koridort

o inzenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v ramci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalsi pribéh siti v rozvojovych
plochéch bude feSen naslednou dokumentaci

o deStové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

421 KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

ZASADY PRO VYUZITI UZEMI KORIDORU

o Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamér( vystavby technické infrastruktury. Tato
Uzemi je nutno chranit z divodu zaji$téni prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (v&etné
prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych pravnich pfedpist) a popfipadé také nésledny pfistup k nim.

e Pusobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou Uzemniho
planu navrzeno jiné vyuZiti Uzemi, zustava stavajici, pfipadné navrhované vyuZiti uzemi.

PODMINKY PRO VYUZITI UZEMi KORIDORU

PRIPUSTNE VYUZITI

o Cinnosti, d&je a zafizeni technické infrastruktury, véetné dil¢ich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni
e plochy pro ochrannou a izolaéni zelefi, USES

e nutné asanacni Upravy
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e budovani inZzenyrskych siti, propojeni péSich a cyklistickych tras, u¢elovych komunikaci pfed realizaci
zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkratSsiho mozného kfizeni s navrzenou plochou

NEPRIPUSTNE VYUZIT

o v téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

e neni dovoleno povolovat zadné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb technické infrastruktury
(a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto uzemi chranéno

TECHNICKOU INFRASTRUKTURU:

4.2.2 VODNi HOSPODARSTVi

4.2.21 ZASOBOVANi vODOU

Koncepce zasobovani vodou Bulhar je vfeSeném (zemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani pitnou

vodou odebira pitnou vodu ze skupinového vodovodu Mikulov.

e rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny vradmci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

e vramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v maximalni mozné mife
zaokruhovany

4.2.2.2 ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je vyhovujici.

o zastavitelné plochy Fesit jednotnou kanalizaci

o U zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife deStové vody do vsaku

e kanalizacni sbéraCe v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu

4.2.2.3 VODNIi TOKY A NADRZE

VODNI TOKY

KONCEPCE ROZVOJE

Nejsou navrhovany Upravy vodnich tok(, pfedpoklada se pouze bézna udrzba.
VODNi NADRZE, RYBNIKY

Uzemi je z hlediska vodnich ploch stabilizovano.

4.2.3 ENERGETIKA

4.2.31 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani el. energii je v feSeném (zemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovéni el. energii bude
zachovan. Bulhary budou i nadale zasobovany ze stavajici rozvodny.

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi
e je navrzena pfelozka nadzemniho vedeni vn pro ,vy¢isténi“ plochy 18 - SV
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e it nizkého napéti bude rozsifena a zahusténa novymi vyvody v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

4.2.3.2 ZASOBOVANI PLYNEM
Koncepce zasobovani plynem Bulhar je v feSeném uzemi stabilizovana. Stévajici systém zasobovani plynem
bude zachovan. Bulhary budou i nadale zasobovany plynem ze stavajici VTL regulacni stanice.

KONCEPCE ROZVOJE
e STL plynovody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu

4.2.3.3 ZASOBOVANi TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem je vieSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani teplem bude
i nadale v pfevazné mife vyuZivat zemni plyn.

KONCEPCE ROZVOJE

o lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdroju

424 TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.41 POSTA A TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE
e Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
o telekomunikace jsou stabilizované

4.2.4.2 RADIOKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE
o radiokomunikace jsou stabilizované
e v pfipadé rozvoje mobilnich operatort navrhnout spoleény objekt

43 KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni v obci je stabilizovano, jsou respektovany stavajici plochy.

Zména €. 1.7 méni navrhové plochy pro télovychovu a sport OS na plochy vefejnych prostranstvi U.

Zména €. 1.8 méni plochy pro verejné obcanské vybaveni OV na plochy smiSené obytné SO.
Zména €. 1.9 méni plochy pro verejné obcanské vybaveni OV na plochy smiSené obytné SO.
Zména ¢. 1.12 méni navrhové plochy pro komeréni vybaveni OK na plochy smiSené vyrobni SV.

Zafizeni ob¢anského vybaveni je mozno rozvijet v ramci ploch smidenych obytnych.
Plochy ob&anského vybaveni jsou vyznaeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

44 KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Bulhary vymezuje plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uZivani, a to jak stavajici tak i navrzené.
Jedna se o plochy k umisténi zejména mistni komunikace a inZzenyrskych siti k obsluze nové zastavby (9-U, 10-
U, 20-U), plochy pro rozSifeni parametrl stavajiciho vefejného prostranstvi (21-U) a zménu stavajicich ploch
dopravni infrastruktury na vefejné prostranstvi (24-U).

Zména ¢. 1.7 méni navrhové plochy pro télovychovu a sport OS na plochy verejnych prostranstvi U.
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Zména ¢. 1.17 dopliiuje plochy plochy verfejnych prostranstvi U k obsluze plochy 1.16.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech €. 2 - Hlavni

vykres.

5

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM  VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENi PODMINEK PRO-V JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Historicka a z pfirodniho hlediska velice hodnotna krajina je chapana jako stabilizovana. Pro jeji dopInéni v Casti
intenzivné zemédélsky vyuzivané jsou navrzeny a rozvojové plochy pro zaloZeni prvkd USES, protierozni
opatfeni a ucelové komunikace. dle schvalenych komplexnich pozemkovych uprav.

V ramci opatfeni ke snizovani ohrozeni v tzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami je navrzen koridor
pro hréze Lednického poldru.

Pro stabilizaci krajinnych formaci je navrzena plocha biocentra LBC3 (23-E).

PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH V KRAJINE

o zmény vyuZiti ploch jsou pfipustné v rdmci vymezeni ploch vyuZiti Uzemi a navrzenych podminek vyuZziti

e pro udrzeni a posileni ekologické stability uzemi je vyznagen tzemni systém ekologické stability (USES)

5.1

VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

.C.

katastralni Gzemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti Gzemi
provéfeni

podrobnéjsi

dokumentaci

E - plochy prirodni

23

Bulhary - biocentrum LBC3
obsluha Uzemi
dopravni ze stévajicich uéelovych komunikaci
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uizemi, krajinného razu
respektovat podminky polyfunkéniho vyuziti, pfi vysadbé pouzit autochtonnich
druh( odpovidajicich stanovistnim podminkam

SM - plochy smiSené nezastavéného tizemi

22 Bulhary - zatravnéni, prlileh, plocha pro odvadéni extravilanovych vod
obsluha Uzemi
dopravni ze stavajici silnice 111/421 17
1.C. katastralni uzemi pozadavek na dal$i podminky vyuziti Gzemi

provéreni
dokumentaci

K - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelefi

1.10

Bulhary ) plochy zmény vyuziti ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smisené
- nezastavéného Uzemi — krajinnou zelen K, revitalizace t€Zebni jamy
obsluha uzemi
dopravni stavajicim zplsobem z udelové komunikace
bez napojeni na inZenyrské sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat podminky ochrany CHKO Palava, k vysadbé pouzit autochtonnich
druhd
vySkova regulace zastavby
bez zastavby

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

5.1.1

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N)

V FeSeném uzemi jsou respektovany veskeré stavajici vodni plochy, toky, svodnice i vodohospodéafska opatfeni.
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V ramci opatfeni ke snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami je-ravzen-kerider

pro—hraze—Lednickeho—poldru—na—fece—Dyji{dle VUG Bfeclavska)-_jsou navrzeny hranice ploch pro realizaci
zamér( — POP04 Opatieni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka a POT06 Poldr Pritluky.

51.2 PLOCHY PRIRODN:i (E)
Resené Gzemi je stabilizovano. Uzemni systém je vymezen na mistni Grovni zpracovanymi a odsouhlasenymi
komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Jako vefejné prospésné opatfeni je navrZena plocha pfirodni pro zaloZeni biocentra LBC3 (23-E) v jizni ¢asti
feSeného Uzemi.

51.3 PLOCHY ZEMEDELSKE (P)

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.

Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na tkor ploch zemédélskych v lokalité 25-R pro rekreaci, 11-
S0, 12-S0, 13-S0O pro plochy smiSené obytné, pro vefejna prostranstvi €. 10-U, dale pro plochy smiSené vyrobni
v lokalitach ¢. 17-SV a 18-SV.

51.4 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN (K)

Plochy extenzivné vyuZivané jiz CasteCné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v neddvné minulosti
hospodarsky obhospodafovang, v soucasné dobé vykazuiji stav druhové pestrych remizl a dfevin rostoucich
mimo les.

Uzemni plan navrhuje na kor ploch krajinné zelené plochy rekreace ¢&. 2-R, 3-R, 6-Ra 7-R.

5.1.5. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZEMEDELSKE (SM)

Plochy vyuzivané pfevazné k zemédélskym tcelim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi.

Ve volné krajiné jsou navrzeny na Ukor ploch smiSenych nezastaveného uzemi - zemédélskych plochy rekreace
¢.1-Ra4-R.

Uzemni rozsah ploch je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢&. 2 Hlavni vykres.

52  UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.
KONCEPCE ROZVOJE

Lokalni uzemni systém ekologické stability zahrnuje biocentra a vétve biokoridorl reprezentujicich zakladni typy
ekosystému v krajiné. Navazuje na mistni systém ekologické stability vymezeny v katastrech okolnich obci.
Vymezen byl v komplexnich pozemkovych tpravach. Nadregionalni a regionaini skladebné ¢asti USES respektuii
nadfazenou dokumentaci.

Nadregionalni a regionalni zemni systém ekologické stability je zastoupen:
NRBC 106 Milovicky les — zahrnuje Uzemi kompaktnich lesnich porostd na zapadni hranici katastru.

RBC 7 Kfivé jezero — Pastvisko — regionalni biocentrum vymezené v nivé Dyje. Zahrnuje Uzemi s kumulaci
pfirodnich hodnot podmacenych az mokrych stanovist nivniho a luzniho charakteru. Existujici funkéni biocentrum

K 161 V — nadregionalni biokoridor podél Zamecké Dyje.

Nadregionalni biokoridory K 158T a K 161N, po provéfeni v detailu se v feSeném uzemi nenachazi.
Lokalni (mistni) uzemni systém ekologické stability je zastoupen:

LBK 1 - funkéni existujici biokoridor mistniho vyznamu na vychodni hranici katastru obce

LBK 2 - funkéni existujici biokoridor mistniho vyznamu v jihovychodni az jizni ¢asti katastru obce
LBC 3 - lokalni (mistni) biocentrum vymezené v jihovychodni ¢asti katastru obce
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5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena v souladu vymezenim ploch dopravni infrastruktury — icelovych komunikaci, které
tvori zakladni kostru zajiStujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL. Navrh UP Bulhary
zahrnuje feSeni, navrzené generelem KPU.

Doplnény jsou pfemosténim toku Zamecké Dyje (16-DU) ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi.

54  PROTIEROZNi OPATRENI

Reseny jsou organizaci ploch, navrhem komunikaci, zatravnénim apod. v souladu s KPU.

55 OCHRANA PRED POVODNEMI

V FeSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi.
V FeSeném Uzemi nejsou problémy s extravilanovymi vodami.

KONCEPCE ROZVOJE

o destové vody budou odvadény stavajicim systémem destové kanalizace

e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemk), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka (prilehy,
zelené pasy) opateni; navrh UP Bulhary zahmuije feseni, navrzené generelem KPU.

e je navrzen koridor pro umisténi hraze Lednickehe poldru Pritluky — dle AZUR JMK

PODMINKY PRO OCHRANU PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM

e spravci vodnich tok( mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim
projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to:

o u vyznamnych vodnich tokd nejvySe v Sifce do 8 m od biehové Eary
o u drobnych vodnich toku nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové Cary
° nesmi dochazet ke zmenSovani pritoéného profilu

ZUR JMK vymezuiji v fe$eném Uzemi pfirodé blizka protipovodriova opatieni POP04 Opatieni spoleéna na
vodnich tocich Dyje a Kyjovka a plochu technickych protipovodriovych opatfeni POT06 Poldr Pritluky.

5.6 REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zalozena na vyuziti rekreaCniho potencialu feSeného uzemi, nachazejiciho se na
rozhrani CHKO Pélava a pamétkové zény Lednicko-valtického arealu.

Vzhledem k atraktivité Uzemi, moZnostem rekreacniho vyziti formou turistiky, cykloturistiky a koupéni v okolni
pfirodé (Novomlynské nadrze), pfipadné v Lednicko-valtickém arealu a Pavlovskych vrSich, k vinafské tradici
obce a podminkdm pro sportovni rybolov je Cast ploch vyuzivana k individuaini rekreaci a to i v plochach
smiSeného bydleni.

Pro pohybovou rekreaci — péSi turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit i¢elovych komunikaci a cest.
Pro kratkodobou rekreaci obyvatel slouzi plochy areélu sportu a rekreace, plochy vefejnych prostranstvi
a pfirodni zdzemi obce.

SmiSenym vyuzitim ploch (plochy smiSené obytné) je umoZnéno podnikani v oblasti turistického ruchu — plochy
umoZAuji situovani zafizeni pro stravovani, ubytovani, agroturistiku apod.

Pro rozvoj rekreace jsou navrzeny plochy v severni a jizni ¢asti obce, pfevazné v zastavéném uzemi a ve vazbé
nané.

57 DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi neni evidovan dobyvaci prostor, nejsou zde z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostu
vyhodnocena vyhradni loziska nerostu, nebo jejich progndézni zdroje a nejsou stanovena chranéna loziskova
Uzemi.
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V feSeném Uzemi jsou evidovany dvé lokality sesuvnych Uzemi. Lokality nemaji dopad na rozvoj obce, jeho
rozvojové lokality.

6.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

6.1

VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE PODMINEK, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZUTY JEJICH VYUZITI)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti pokryvaji bezezbytku a jednoznacné celé fesené Uzemi. Z hlediska
Casoveho horizontu jsou plochy rozliseny na plochy stabilizované (stav) a plochy zmén (navrh). Uzemni rezervy
nejsou v UP Bulhary vymezeny.

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je vymezen v grafické asti dokumentace ve vykrese ¢&. 2
Hlavni vykres.

V RESENEM UZEMI JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

plochy bydleni - B

plochy rekreace - R

plochy obéanského vybaveni - O

vefejné vybaveni - OV*

télovychova a sport - OS*
komer¢ni vybaveni - OK*
vefejné pohfebisté - OH*

plochy vefejnych prostranstvi — U
plochy smisené obytné — SO
plochy dopravni infrastruktury - D

silniéni doprava — DS*
ucelové komunikace — DU*

plochy technické infrastruktury - T
plochy smiSené vyrobni - SV

plochy vyroby a skladovani - V
plochy vodni a vodohospodaiské — N

vodni plochy a toky - N*
plochy vodohospodéarské - NH*

plochy pfirodni - E

plochy zemédélské — P

plochy lesni - L

plochy smiSené nezastavéného uzemi - krajinna zelen - K**

plochy smiSené nezastavéného tzemi - SM

POZNAMKA:

* - plochy jsou podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter izemi

** - plocha vymezena nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi
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VYMEZENI HRANIC PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Hranice ploch je moZno pfiméfené zpfesiiovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povazuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich
vlastnosti, tras inZzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.),
ktera podstatné nezméni uspofadani Uzemi a vzajemnou proporci ploch.

6.1.1 PLOCHY BYDLENi-B

HLAVNI VYUZITI

Bydleni

PRIPUSTNE VYUZITi:
o bytové domy, rodinné domy a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi
o sidelni zelen (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinna)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

e Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreaéni
zafizeni, nerusici vyroba a sluzby, zemédeélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéZ v uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

o vySkova regulace zastavby — maximéalné 2 NP (nadzemni podlaZzi)

e index zastavéni pozemku - 0,40

6.1.2 PLOCHY REKREACE -R

HLAVNI VYUZITI
Plochy vyuzivané pro &innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani individualnich rekreaénich potfeb ob&anu.
PRIPUSTNE VYUZITi
e pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi
o dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (napf. détska hfisté, rekreaéni louky)
o zeleni rlznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolacni, krajinna)
NEPRIPUSTNE VYUZITi
o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
e vySkova regulace zastavby:
o stabilizované plochy — max. 1 NP + podkrovi
o plochy zmén - dle podminek vyuziti viz. kap 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
¢ index zastavéni pozemku - 0,10

6.1.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O

VEREJNE VYBAVENI - OV
TELOVYCHOVA A SPORT - 0S
KOMERCNI VYBAVENI - OK
VEREJNE POHREBISTE - OH
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HLAVNI VYUZITi

Plochy jsou ureny k uskute€riovani Cinnosti, déjl a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména v oblasti

vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce, pro spoleCenské a kulturni aktivity a k poskytovani

duchovnich sluzeb obyvateltm, pro télovychovu a sport, dale zafizeni komercni.

PRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti a déje obanského vybaveni

e pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

e pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu, sport a volno¢asové aktivity, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazefistvi

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a verejna prostranstvi

e ochrana kulturniho dédictvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vy8kova regulace zastavby
o U stavajici zastavby — respektovani stavajiciho stavu
o U ploch zmén - dle podminek vyuziti viz. kap. 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

e index zastavéni pozemku - 0,70

6.1.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi-U

HLAVNI VYUZITI

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostifedkovavaji bezpecné pfistupna vefejna prostranstvi

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

PRIPUSTNE VYUZITi

e navsi, chodniky, ulice s upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy hromadné
dopravy

e odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

o vefejné zelen, parky

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e Zzafizeni a aktivity, napf. altany, vefejnda WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu Uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
e vySkova regulace zastavby — max. 1 NP

6.1.5 PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou uréeny pro bydleni, dale pro obfanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby
a femesla).

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi
a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreacni zafizeni,
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz
v Uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e ¢innosti, d&je a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby
o U stavajici zastavby — respektovani stavajiciho stavu
o uploch zmén - dle podminek vyuziti viz. kap 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

e index zastavéni pozemku - 0,35

6.1.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D

SILNICNi DOPRAVA DS

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou.

PRIPUSTNE VYUZITI

o silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty

e plochy pro pési a cyklisty, rizné formy zelené, nap. izolaéni zelen

e odstavna a parkovaci stani

o zalivy zastavek hromadné dopravy, odpoCivadla, protihlukova opatfeni
o (erpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
NEPRIPUSTNE VYUZITI

o (innosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuziti

UCELOVE KOMUNIKACE DU

HLAVNI VYUZITI
Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemki v sidle a krajiné
a umoziujici bezpecny prlchod krajinou (napfiklad prichod cyklistickych, péSich tras).
PRIPUSTNE VYUZITi
o (Celové komunikace, doprovodna a izolacni zeler,, manipulaéni plochy, cyklistické a pési trasy, odpocCivadia
NEPRIPUSTNE VYUZITi
e Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naru$uji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
o Cinnosti, které naruduji pfirodni hodnoty Uzemi, napfiklad ruseni mezi
¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZiti

6.1.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déju souvisejici se zajiSténim obsluhy Uzemi technickou
vybavenosti.

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresech €. 3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury a €. 2 Hlavni vykres.

Redeni koncepce technické infrastruktury je popsano v samostatné kapitole 4.2.
PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovod,
vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni
verejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

o stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
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o pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
e ochranna a izolacni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITi

e (innosti, d&je a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

6.1.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi -V

HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzi pro umisténi ploch vyroby a skladovani, zemédélskych areald.
PRIPUSTNE VYUZITi

o stavby a zafizeni pro zemédélskou, primyslovou a lesnickou vyrobu a skladovani
e souvisejici vefejna infrastruktura

o stavby pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

e sbérna mista komunalniho odpadu

e izolacni zelen, vyhrazena zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro stravovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasiéska zbrojnice)
v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

o stavby pro bydleni v pfipadg, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, majitele provozovny

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o realizace zamér(, které by zpUsobily zménu imisni situace v SirSim okoli, vedouci ke zméné nebo zaniku
pfedmétud ochrany lokalit zahrnutych do soustavy NATURA 2000 nachéazejici se na izemi CHKO Palava

e (innosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o stabilizované plochy - respektovat stavajici stav

e index zastavéni pozemku - 0,60

6.1.9 PLOCHY SMISENE VYROBNI - SV

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi k umistovani pozemku staveb vyroby a skladovani, které svou &innosti neovliviiuji negativné
Zivotni prostiedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky staveb pro femesInou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

maloobchodni a obchodni provozy

pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

sbérna mista komunalniho odpadu

ochranna a izola¢ni zelen

vinafstvi - vyroba, prezentace a degustace produkt(

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e vyzkumna zafizeni v pfipad&, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

o obCanské vybaveni a sport (vybaveni pro zaméstnance)

e Dbydleni pro osoby zajiStujici dohled nebo majitele provozovny

e ubytovani a stravovani (penzion)

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o realizace zamérd, které by zplsobily zménu imisni situace v $ir§im okoli, vedouci ke zméné nebo zaniku
pfedmétd ochrany lokalit zahrnutych do soustavy NATURA 2000 nachazejici se na lzemi CHKO Palava

e v pfipadé lokality U Martinaska vystavba halovych objektu
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o (innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o stabilizované plochy — max. 1 NP + podkrovi
o plochy zmén - dle podminek vyuziti viz. kap 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

¢ index zastavéni pozemku - 0,60

6.1.10 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - N

VODNI PLOCHY A TOKY N
HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvla$tnim estetickym vyznamem pro

utvareni krajinného razu Uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v Uzemi a kolobéhem vody v pfirodé

e vystavba vodnich ploch

o revitalizace toku a protipovodiova opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o (innosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, Zze budou minimalizovany negativni
dopady do vodniho rezimu - Cistoty vod

e umistovat prizkumna a tézebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k témto plocham i pfipojky inZenyrskych siti k témto plochdm) bude mozné za podminky, Ze nebude naruden
pfedmét ochrany CHKO a LVA

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim

o naruduji kolob&h vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a Eistotu vody a vodniho reZimu

e nepfipustna je vystavba objektl v tésné blizkosti bfeh(l

PLOCHY VODOHOSPODARSKE NH

HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy vodohospodarskych zafizeni a opatfeni.

PRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v Uzemi a kolobéhem vody v pfirodé
o vystavba vodohospodéafskych zafizeni (hraze apod.)

o revitalizace toku a protipovodiova opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e umistovat prizkumna a tézebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pristupy
k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham) bude mozné za podminky, Ze nebude narusen
pfedmét ochrany CHKO a LVA

NEPRIPUSTNE VYUZITi
o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji krajinny raz

6.1.11 PLOCHY PRIRODNiI - E

HLAVNI VYUZITI

Zahrnuije plochy s Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V uzemi se jedna o plochy biocenter.
PRIPUSTNE VYUZITi

o vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkém

e zménou vyuziti Uzemi nesmi dojit k naruSeni nebo omezeni pfirodni funkce soucasnych ploch USES
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni; umistény mohou
byt jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni funkEnosti biocentra

e umistovat prizkumnd a té€Zebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k témto plocham i pfipojky inZenyrskych siti k témto plocham) bude mozné za podminky, ze nebude naruden
pfedmét ochrany CHKO a LVA

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e zmény vyuziti Uzemi, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability ploch

o jakékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily Ci ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu
ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

e realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrzeni vody v krajin, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenci krajiny

e rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemku, téZba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych

6.1.12 PLOCHY ZEMEDELSKE - P

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouZici k zajisténi podminek pro pfevazné zemédélské vyuziti.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby technické infrastruktury

o UCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na
sanich
opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy Uzemi

e opatfeni pro pfispivajici k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a protierozni
opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o stavby nezbytné nutné pro myslivost (slaniska, napajedla, zafizeni pro pfikrmovani, pozorovani a lov zvéfe),
ochranu pfirody, dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku
(nartst plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy)

e umistovat prizkumna a téZebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k t&mto plocham i pfipojky inZenyrskych siti k t&mto plocham) bude mozné za podminky, ze nebude narusen
pfedmét ochrany CHKO a LVA

o vystavba menSich vodnich nadrZi, v pfipadé, ze jejich vyuZiti bude extenzivni

e zalesnéni mimo zemédé&lské pldy v I. aZ Ill. tfidé ochrany ZPF

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e vSechny Cinnosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektu rodinné rekreace, dale objektd,
které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci)

6.1.13 PLOCHY LESNi-L

HLAVNI VYUZITi
SlouZi k pInéni funkci lesa a Cinnostem souvisejicim s touto hlavni funkci.

PRIPUSTNE VYUZITi

o hospodafeni na PUPFL, nezbytné stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

o UCelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni

e Ginnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatfeni pro
udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destu, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni
prispivajici k vyssi retenCni schopnosti krajiny
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

o v8echny Cinnosti a zafizeni kromé vySe uvedenych

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e umistovat priizkumna a téZebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k t8mto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham) bude mozné za podminky, Ze nebude naruSen
pfedmét ochrany CHKO a LVA

e pouze nezbytné nutné stavby pro myslivost a ochranu pfirody
pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury

e vystavba malych vodnich nadrzi

6.1.14 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN - K

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouZi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajiné,
liniova zeleA.

PRIPUSTNE VYUZITi
e Cinnosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologické rovnovahy
Uzemi

realizace USES

e realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodiova
a protierozni opatfeni a dalsi opatreni pfispivajici k vy$Si retenci krajiny

o liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
vystavba objektl pro ochranu pfirody, myslivost (slaniska, napajedla, zafizeni pro pfikrmovani, pozorovani
alov zvére)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e umistovat prizkumnd a téZebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k témto plocham i pfipojky inZenyrskych siti k t&mto plocham) bude mozné za podminky, Ze nebude naruden
pfedmét ochrany CHKO a LVA

o vystavba vodnich nadrZi, pokud jejich vyuZiti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného rézu

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o (innosti, zafizeni a vystavba zmen3uiji jejich plochu, nova vystavba, pouZivani zemédélskych technologii,
které mohou narusit strukturu a charakter ploch.

6.1.15 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SM

HLAVNI VYUZITI

Plochy vyuzivané pievazné k zemédélskym tcelim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky zemédélského pidniho fondu

e pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby technické infrastruktury, manipulacni

plochy

Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni

opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy uzemi

pozemky staveb pro ochranu pfirody

opatfeni pro prispivajici k vy$$i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodiova a protierozni

opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, myslivost (slaniska, napajedla,
zafizeni pro pfikrmovani, pozorovani a lov zvéfe)
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e umistovat prizkumné a téZebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k témto plocham i pfipojky inZenyrskych siti k témto plocham) bude mozné za podminky, Ze nebude naruden
predmét ochrany CHKO a LVA

o dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narist plochy o max.
20% prvotné zkolaudované plochy)

e pro lokalitu Sadky vystavba rekreacnich objektt o maximalni vyméfe 25 m 2

o vystavba men3ich vodnich nadrzi, v pfipadg, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e v3echny Cinnosti a zafizeni kromé vySe uvedenych

o Cinnosti narusujici ekologickou rovnovahu Uzemi

6.2 NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITI
UZEMI

OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEMI

o  respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

e v zastavéném Uzemi obce pii doplnéni a prestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby nebo
stavebni Upravy objektd) respektovat stabilizované linie a vySky zastavby uliéniho prostoru (odchylky jsou
podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), jednotné feSeni stfech (sedlové, valbové, polovalbové
0 sklonu 35-459, orientace hfebene rovnobézné s ulici) pfi Upravé staveb nerespektujicich historickou
zastavbu zohlednit pavodni strukturu a navrh pfizpUsobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych dom
za predni uli¢ni frontou pfi hlubSich parcelach

e v (zeminebudou vytvafeny nové dominanty, at jiz hmotnosti soubor( nebo jeho ¢asti

PROSTOROVE ZASADY USPORADANI, NAVRZENE V URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE

PLOCHY

e vySkova zonace hladiny zastavby pro bydleni je stanovena na max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi,
u zastavby smiSené obytné na max. 2 nadzemni podlaZi + podkrovi

e  pfi dopinéni proluk a stavebnich Upravach ve stabilizovaném Gzemi vySku zastavby pfizplsobit okolni
zastavbé, nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu tradiéni zastavby)

e v pfipadé halovych objektu pro vyrobu a skladovani je maximaini vyska fimsy v rozvojové ploSe max. 7 m
v pfipadé halovych objektu smiSenych vyrobnich je maximalni vySka fimsy v rozvojové ploSe max. 5 m

e nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb a opatfeni je vymezen ve vykrese ¢. 4 Vefejn& prospésné stavby,

opatfeni a asanace. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni nize uvedenych nevyluuje moznost
vymezit dalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni pfip. asanace v navazujici uzemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS | charakteristika VPS | k.. parcelnigisla [ identifikace - vyuziti plochy
dopravni-a technicka infrastruktura (-kemumkaeeamzenyrske&te)
WT1 koridor-pro-vwn-400-kV-Sokelnice—hranice-CR/Rakousko Bulhary
koridor WT1 se zménou €. 1 vypousti
POT06 | poldr Pritluky Bulhary
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PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI | UPLATNENi PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS | charakteristika VPS | k. parcelnigisla [ identifikace - vyuziti plochy
dopravni a technicka infrastruktura (komunikace a inzenyrské sité)
DK1 pfemosténi Lednického nahonu, VPS pro obec Bulhar)é,sp;.g. 2165, 16-DU
TK1 koridor pro prelozeni vedeni vn, VPS pro obec Bulhary, p.¢. 1967,
1968, 1969, 1970, 1985,
1986, 1987, 2049, 2050
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
VPO ] charakteristika VPO | k. parcelniéisla [ identifikace - vyuZiti plochy
ke snizovani ohrozeni v Gizemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
VRY . - = VP . :
POP04 | opatieni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka Bulhary
8  VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi
PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
VPS | charakteristika VPS | k. parcelnigisla [ identifikace - vyuziti plochy

verejna prostranstvi (komunikace a inzenyrské sité)

VDT1 | vefejné prostranstvi pro obsluhu lokalit smi§enych obytnych €. 12 Bulhary, p.¢. 782, 2073, 9-U
a 13, piedkupni préavo ve prospéch obce Bulhary 2083

VDT2 | vefejné prostranstvi v lokalité Za stfediskem k obsluze ploch Bulhary, p.¢.1985, 10-U
smigenych vyrobnich, pfedkupni pravo ve prospéch obce Bulhary 2049, 2050, 2061,

2062, 2063

VDT3 | rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi, pfedkupni pravo ve Bulhary, p.¢. 4, 6/1, 6/3, 21-U
prospéch obce Bulhary 14,23

9 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI

MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENi

Uzemni rezervy nebyly vymezeny.

10 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Vyrok Uzemniho planu Bulhary mé 26 listd textu.
Graficka ¢ast tzemniho planu obsahuje planu 4 vykresy ve sloZeni:

1. Viykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 5000

3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury — zasobovani vodou, odkanalizovani, energetika a spoje
1: 5000

4, Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1. 5000

\Vyrok zmény &. 1 Uzemniho planu Bulhary méa 26 list(i textu.
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje planu 3 vykresy ve slozeni:

1. Vykres zakladniho élenéni Uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
4. Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1: 5000
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11 DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY

Pro Gcely zmény €. 1 tzemniho planu Bulhary se uzivanym pojm(m a zkratkdm rozumi takto:

podlaznost, vySkova regulace zastavby, vySkova hladina zastavby - poet nadzemnich podlazi (NP) nad sebou.
Pocita se po hlavni fimsu. Pokud se poéet nadzemnich podlazi v riiznych astech
budovy li§i, uvazuje se pro Ucely requlace vzdy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi
dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé vefejné komunikaci. (Slovnik
Uzemniho rozvoije)

podkrovi pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci
krovu a dal$imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k U&elovému vyuziti. (CSN 73
4301 Obytné budovy, Cesky normalizaéni institut, 2004). Viy§ka nadezdivky je
stanovena na max. 1,4 m.

obdanské vybaveni — verejna infrastruktura (verejné obéanské vybaveni) - stavby, zafizeni a pozemky slouZici
verejnosti, napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pééi o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...

drobna a femeslIna vyroba, neruSici vyroba - rozumi se vyroba netovarniho charakteru, ti. malého rozsahu co do
vyméry pozemku, poCtu zaméstnanct a objemu prepravy; jednd se o stavby
a zarizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi
asvym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ v Uzemi nad miru
obvyklou: za femeslnou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny,
betonarny a provozy, vyzaduijici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi

vinarska vyroba, vinarstvi zemedélské odvétvi, jehoz Cinnosti, provozovny a objekty slouzi pro péstovani,
oSetfovani, Slechténi, mnoZeni a zkoumani révy vinné, jeji zpracovani, uchovani,
oSetfovani (skladovani) a prezentaci vina. Ve znacné mife se jednd o podzemni
objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita negativné
neovliviiuie chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob&anského
vybaveni). V sougasnosti vznikaji provozovny (vinarské dvory) vétSiho rozsahu.
Timto UP jsou zafazeny do ploch smigenych vyrobnich.

sluzby kadernické, krejcovské, masérské, instalatérské, reklamni, informacni, lazerské,
pradelny, projekéni, servisni, Udrzba zelené apod.
maloobchodni provoz zplUsob prodeje zpravidla mensiho objemu zbozi koneénému spotiebiteli — tedy

obchod v malém méritku, napf. pekarstvi, cukrarna, smiSené zbozi apod.

souvisejici dopravni infrastruktura dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti a navazujici ¢asti sidla a zajiStujici jeji provozovani
(napf. komunikace, obrati§té, parkovani), neprenasi nadmistni dopravni vztahy

souvisejici_technicka infrastruktura - technické sité (vodovody, kanalizace, plynovody, vedeni el. energie
a verejné komunikacni sité) pro obsluhu vymezené plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti @ navazujici ¢asti sidla a zajiStujici jeji provoz

Uzemni systém ekologické stability, té7 zkratka USES od konce 70. let 20. stoleti v Ceské republice
rozviiena _koncepce Uzemniho zajiSténi ekologické stability, skladajici se
z vymezovani kostry ekologické stability jako souboru existujicich a relativné
ekologicky stabilnich segment(i krajiny vyznamnych z hlediska biodiverzity
a z planovani uzemnich systéml ekologické stability, vysledkem obou operaci
v krajiné je navrh ekologické sité (Bucek, 2007).
Skladebné prvky USES - tzemni systém ekologické stability se sklada z ugelné
vybranych ekologicky vyznamnych segmentti krajiny, dopinénych o dalsi skladebné
¢asti (Low a kol., 1995). Cely systém musi splfiovat zakladni funkéni a prostorové
parametry:
- rozmanitost potencidlnich pfirodnich ekosystémi v feSeném Uzemi
- jejich prostorové vazby (sméry biokoridor(, polohy prirozenych migraénich

bariér
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biocentrum

- nezbytné prostorové parametry (minimalni plochy biocenter a maximalni délky
biokoridort)

- aktualni stav krajiny

- spoleGenské limity a zaméry urcujici souasné a perspektivni moznosti
kompletovani uceleného systému (Michal, 1994)

Dle pfevazujici funkce jsou skladebné ¢asti USES déleny na:

- biocentra

- biokoridory

- interakéni prvky

USES je dale &lenén do tfi hierarchickych Grovni (lokalni, regiondini,

nadregionalni).

ie biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoZiuje

biokoridor

trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.
Pro biocentrum musi byt dodrzeny takové parametry (hlavné rozloha a stupen
ekologické stability), aby bylo moZné zajistit trvalou existenci cilovych druh(
a spoleéenstev prirozeného genofondu krajiny (Sklenicka 2003).

je Uzemi, které neumoZiuje rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou

existenci, avSak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych
biocenter sit. Funkénost biokoridorl podmiriuji jejich prostorové parametry (délka
a Sirka), struktura a druhové slozeni biocendz. Vyznam biokoridord pro riizné druhy
a skupiny organismi _neni_doposud piné objasnén, ale Ize vSeobecné fici, Ze
nejlépe funguiji biokoridory v nichz je souvisle vytvoreno prostredi daného typu
biocenozy.

interakéni prvek, téz zkratka IP zprostiedkovava pozitivni plisobeni ekologicky stabilnéjSich krajinnych prvkd

na okolni relativné labilnéj$i krajinu. Na rozdil od biocenter a biokoridori, nemusi
nutné splfiovat podminku propojeni s ostatnimi elementy. Jg-;iich vvmezovénl’v by
mélo vést k rovhomérnému rozmisténi skladebnych prvk(d USES v krajiné. Cim

Vv

systémU ekologické stability (Low a kol., 1995)

index zastavéni pozemku (IZP)  také intenzita vyuziti pozemku v plochach (koeficient zastavéni) udava

pfipustny poéet m? zastavéné plochy na m? pozemku, stanoveni optimalniho
vyuziti prisluSného stavebniho pozemku zastavitelné plochy; je dano podilem
celkové zastavéné plochy (stavbou hlavni a stavbami dopliikovymi) k celkové plose
stavebniho pozemku

méfitko zastavby obvykla velikost a proporce stavebnich objektll v daném Uzemi

cyklostezka pozemni_komunikace nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh) vyhrazena
dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou
dopravu, jezdcim na koleékovych bruslich pfipadné chodclim. Automobilova
a motocyklova doprava je z ni vylouéena

cyklotrasa verejné pristupné pozemni komunikace se smiSenym provozem (motoristickym

i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznaéena orientaénim dopravnim znaéenim

negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a verejné zdravi - mini se negativni U¢inky, zhorSujici hlukové

hygienické limity

poméry a kvalitu ovzdu$§i v Uzemi, mikroklima, &istotu povrchovych nebo
podzemnich vod, plidu a horninové prostredi anebo Zivotni podminky pro biotu
(Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znediStovani vod

apod.)

neprekrocitelné hodnoty Skodlivych faktorll Zivotniho prostiedi, stanovené obecné

platnymi pravnimi predpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napr.
staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni), vyjadiuji pfipustnou miru
obtéZovani hlukem, zapachem, prachem apod.
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plochy zmén v Uzemi, plochy rozvojové plochy (lokality), jejichz vyuziti se navrhem méni - plochy
zastavitelné, plochy k pfestavbé, plochy navrzené pro rozvoj krajiny

plochy stabilizované plochy (lokality) stavajiciho stavu, soubor prevdzné zastavénych pozemki, které
umozZruji zastavéni podle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

plochy prestavby plochy navrzené ke zméné vyuziti Uzemi uvniti zastavéného Uzemi na plochach
zastavénych

rekreace rodinna individualni _rekreace ve vymezenych plochach rekreace s moznosti vystavby
staveb slouzicich pro rodinnou, individualni rekreaci

zelen izolaéni zpravidla vzrostla zelen, slouZici zejména k odclonéni rusivych provoz( od okoli
Z hygienickych a estetickych divodu

alternativni zdroj obnovitelny zdroj energie, pro Uéely UP se rozumi tepelna &erpadla, solarni zdroje,
biomasa

k.U., katastr katastralni Uzemi

UZIVANE ZKRATKY

COV__ ¢istirna odpadnich vod

CR _ Ceska republika

CHKO _chranéna krajinna oblast

KPU  komplexni pozemkové tpravy
LBC  lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

LVA Lednicko—valticky areal

MMR __ Ministerstvo pro mistni rozvoj
NN nizké napéti

NP nadzemni podlazi

NRBC nadregionalni biocentrum

OoP ochranné pasmo

ORP__ obec s rozSifenou puisobnosti
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR  Politika izemniho rozvoje

RBC  regionalni biocentrum

RD rodinny ddm

UAP  (zemné analytické podklady

UP Gzemni plan

UPN SU Gizemni plan sidelniho Utvaru
UPD  Gzemné planovaci dokumentace
us tzemni studie

USES _ tzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPO  vefejné prospésna opatieni
VPS  vefejné prospésné stavby

VTL  vysokotlaky plynovod do 40 bart
VUC  velky Gizemni celek

VVN _ velmi vysoké napéti

ZPF  zemédélsky pudni fond

ZUR  zasady Uizemniho rozvoje

ZVN  zvlast vysoké napéti
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